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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL @ SANTA MAR‘A

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANCAS
COMISSAO TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO N° 62/2020/CTPA
(Atualizagao do Laudo Tecnico de Avaliagdo n® 34/2019/CTPA)

1. IDENTIFICAGCAC DO SOLICITANTE:

Secretaria de Municipio de Gestao e Modernizagao Administrativa - SMG
2. IDENTIFICAGAOQ DOS PROPRIETARIOS:

Municipic de Santa Maria
3. DOCUMENTACAO ANALISADA

A Comiss3o Técnica Permanente para Avaliar Imgveis nomeada por meio das
Portarias n® 69/2018 e n® 28/2019, apos analisar a solicitagao contida no Mem.
812/2020/SMG/GS/MG e n° do processo 200/2020/05/20069 = documentos
anexos, passa a descrever o seguinte:

4. DADOS DO IMOVEL IV:

4.1 Matricula n* 66 470 do Cartério de Registro de Imdveis de Santa Maria, Livro n*
2, Registro Geral, com s ultima averbagio em 13/01/2014 e ceridde datadza de
27/02/2019. Area da Matricula: 1670,985 m?,

4.2 Area de terras do loteamento Parque Residencial Novo Harizonte, constituldo
por um terreno irregular com uma frente para a Rua Dr. Roberto Martins da Cruz.
Localizado na quadra “U" balrro Camobi, zona urbana desta cidade.

4.3 Conforme averbagdo 1 da matricula, a area & de uso institucional, para
realizagao de servigos ao publico de seguranca, salde, educagdo, cullura e
administragac.

4.4 Nao houve divergencias na ldentificacac do Imovel em relagao acs documentos
apresentados, sendo de facil localizacdo e identificacdo conforme documenios e
vistoria,

4.5 Zona do Planc Diretar: 12.e.

5. OBJETIVOS E FINALIDADE:

O objetive deste trabalho é a atualizagio do Laudeo Técnico de Avaliagao n'
34/2019/CTPA, elaborado em 19/08/2018.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANCAS
COMISSAO TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

6. IDENTIFICACAQO DO IMOVEL:
8,1 Imavel & entorno:
Conforme vistoria reallzada em 24/08/2020.

Aspactos fisicos: Formato irregular, plano, acima da cota de nivel das ruas, com
gramado e algumas &drvores. H4 um galpdo de madeira nos fundos do lote,
desconsiderado para fins desta avaliagdo, que da indicios de uso & ocupagao do
imaével avaliando.

Infragstrutura urbana: A Regido estd servida com ruas pavimentadas com pedra
basalto irregular, linha regular de énibus, coleta de residues sdlidos, agua potavel,
rede pluvial, rede de energia elétrica, redes de cabeamento de comunicag@o e
ielevisao.

Atividades existentes na regiao: Predominantemente residencial, com casas de
padrac normal.

Eguipamentos comunitarios: Educagao, salde e seguranca.

LocalizagSo: Sua localizagdo no contexto urbano da cidade & favoravel, tendo
acesso facil.

Utilizacdo atual e vocacdo: O terreno encontra-se baldio, com destinagdo de uso
instituclonal, para realizagio de servigos ao publico de seguranga, salde, educacéo,
cultura e adminisiragao.

6.2 Caracterizagao das sdificagSes e benfeitoras

Aspectos construtivos, qualitativos, quantitativos e lecniolégicos: Nao foram levadaos
em consideracdo estes aspectos para avaliagio no laudo, pois o ferreno foi
considerade baldio.

Aspectos arquitetdnicos. palsagisticos e funclonais: Nao  faram levados em
consideracio estes aspectos para avaliag@o no laudo, pois o terreno foi cansiderado
baldio.

Condigbes de ocupacac. Nao foram levados om cunsideragdo 0s aspectos acima
para avaliagdo neste laudo, pols o terreno fol considerado baldio.

Patologias: N&do foram levados em consideragao esles aspectos para avaliagao
neste laudo, pois o terreno ol considerado baldio.

Rua Venancio Alres, n® 2277 « Centro + Santa MarialRS
CEF: 87010-805 - www santamaria.ra.gov.br
Pagina 2

Prefeitura Municipal de

SANTA MARIA







Prefeitura Municipal de
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA

SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANGCAS

COMISSAO TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

6.3 Crogul de locallzagao e folos da vistoria
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7. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS:

Foi utilizado o Metodo Comparative de Dados, conforme NBR 14653, a partir
do TS-Sisreg, com modelo de regressao linear para lerrencs, versado 3.

8. TRATAMENTO DOS DADOS:

A amostra contém dados de: transagoes retiradas do banco de dados do ITBI
avaliacoes da Comiss@o de Avaliar Imdveis e ofertas das imobiliarias. O resultado
final desta etapa contabilizou um elenceo de informagdes, denire as guais 29 eventos
foram passiveis de aproveitamento sendo os restantes rejeitados por apresentarem-
se incompletos g/ou Inconsistentes.

9. CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADDS VARIAVEIS
Total da Amostra 1 54 Totai
ttilizados T L Utlizadas =
Ouillier : Grau Liberdade - 23
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ZES  §5TADO DO RID GRANCE DO SUL
‘*‘3 Sl luee Prefeiturs Munizipsl de Santas Mords
i Secretaris de Munictpio de Finangas

[+ 1
Soperintendéncia de Receita
A SR TEEITI ST S B

IMPOSTD PREDIAL E TERRITORIAL URBANG - 2021

3 TaE s s S 3433800-0 Situacio: ativo
Setor-guadra= Late-Subl ote; 5E.0037.0021.0227.0000 3 .
Zona e Sub, Zopa Fiscal..: 3.21 Tipo de Pavimentacdo.....! SEM PAVIMENTACAC
RESD. TPIDUTACTO .on....0: AREA INSTITUCTONAL PO N HORTZONT
Nﬂme o TItatar. ..., .1 BM MUNICIPID DE SANTA MARIA CPFACNPT:BE. 488, 366/0000-00
Lq?r DIT D = aein s RUA ROBERTO MARTINS DA CRUZ - M- 0 Compl.: @
la — bocal.. PARGUE RESID. WOVO HORIZONTE:
=T o o P < CAMOBT

ENDERECD DE ENTREGA:
AUA VENANCIO ATRES, 2277 Compl , *CENTRO ADMINISTRATIVO
B3irro: CENTRO CEP. ;97010005 ,SANTA MARIA UF.1RS

LARA;:rERLms o Im}'urEL*

PATPImONIO, . i ciMumcips ESCrITUrBs s sursmanns

Lso do - SoTo. . ... ... ... . TERRITORIAL - Ared V RegTE[rﬂ....‘..‘...: 66.470

SITUACAD FISCAT. v esewo-- :Re UT%FTZaﬂﬂ ouadra Escritura. U

LANCAMBNTO. = e svrannnanns l, Lote EScr1tupa.....:

Reducio area DEgva]ﬂr ..... D Data de Escritura,

reducio do Tombamento....: ﬂ 00

CARACTERISTICAS DO LOTE‘

B < JPR N Territorial Ared do LOTE.,.ovrss: 1662, 3600
L1m1tagnes it Sem moro /. CErca Erea do Frojeto....! 0, 0000

PASSETD. w s v v arssssnss Sem Calcada TestadE. e g i i EE 40
Laca!TZa;au na Guadra....:Mefo de Quadra Arga Construida. ... 0, 00

5i+uacao da Construgdo.. . NEo Edificado Alvara da Constr.,,:

[ v Inigio do A1vara....: D&td Final Alvara.

CARACTERISTICAS TERRFGRIAIS

Yalor do Terreno,......::: 62162,23

CARACTERISTICAS PREDIAIS:

Tipa de —d1f¢cagan ......... tSem Edifieacso Comp | EmEntT.. .0

UES | TZACE0 i3 oo snniah e tlso Proprio Favimenta. 10

ana11za;aﬂ da Construcis.:0 Area Ed1f1caﬂa. 0,00
CWCTERIEHCAS DAS: DEPEHDEN-C'LAS, COM VATOR DA COI"-‘STRU(;AD DE CADA DrEPENEPENC[A TOTAL DE DEPENB-E.NCD'IS_BD
nep, Tipo Caract. cnnstrugﬁu arp Area Situacio DoOCUmENTo Data Wlr venal
valor vena) do Terrano, = 62162,23 Taxa de Pavimentacdo.,:

vialor vana- da tunstrucau,...,.: (0,00 Taxa de Coleta de ]1xn 0,00
Vazlor Venal do Imovel . . .......% 62162 23 Taxa de Bombeiro:,....:

valor venal Tributavel...... Rericih S2B37,89 CIP..........,.....,..: 0,00
Valor do IMpOSEO - cweeeeveeneat 0,00 Jotal Geral......ocn..: 0,00
Descorto AGTMETENCTE. v wes v ea iNED

L CROPRIETARLOS

Emitido por.: CARLOS ALG Samta Maria, 2970172021






Jﬂiﬁi ESTAD( DO AIG GRANDE oo sl
1? : Prefeitura Municipal de Santas Sdaria
"f Secretariy de Munisipio de Fnancs

' Superimtendénriz de Receina b.“,'__l,““.-..
UL ERTTIITRARG I Fo : -

IMPOSTO PREDIAL £ TERRITORIAL URBAND - 2071

Cadastro. anay e e B4593300-0 Situacds; ativo
S=Lor-uuadrathte -Sublote: SE.0D37.002% 0201.001 )

Zona e tub. Zona Fiseal,,.: 3.21 Tipo de PAVIMENTACE0.. ...} SEM PAVIMENTACAD

Resp. Tributario ... ... Vi

Neme do Titular.,,,......: TEREZINHA DE JESUS ALVES ROSA CPRACNPI:  463.119.600-53
u?raduurn .......... seoo.; RUA ROEERT() MARTINS DA CRUZ = N. 270 Compl.: CASA (1

¥1]a = Local. e e g 1 ‘PARQUE RESTID. NOVO RORTZONTE

g8airro, .h.........‘..,,,,: CAMOET

ENDERECO DE ENTREGA:

RUA DOUTOR ROBERTO MARTINS nn, 270, Lompl . NDVO HORTZONTE

BairroiCAMOBI .+587110840 VSANTA MARIA UF, ;RS

CARACTERISTICAS D0 IMOVEL:

PaLriminin ., il . an iParticular _ Escritura.,........!

Uso do Solo........ «vs s JAPREDIAL - Residenciz REQT!tfﬁ..........J

STTURCED Fiscal.e..es... .. ularizado Quadra Escriturs. u

Lancamentn...............:GE?DIHEEZJ Lote E£Cr!tura.....: ITR

Redicdo area Desvalor....: bData de Escritira.

Reducio do Tombamento. ... : Q,Gﬁ

tARACTERIsTIcAE DO LOTE:

TIPO. v rsevsanrannnn e iPredial Area do Lote. ... ... 372, 5400

e a2 L S P 1COm mUr Area do Projeto....: 204, 8500

PASERTO, iy rnn ., vv = aiCom Calcada Testada, oo st 17.0%

Localizagio na quadrn..,. Meip de fuadra Area Construida....: ) 112,80

situaghe da Construcas...:editicado Alvard ds_Constr,.,: 85372018

Or Inicio do Alvard....: : 0507 /2018 bata: Final alvard..! 04/07/2019

cnuACTERIETICAs TERRITORIAIS:

valor do Terrenn.. SeEianed 13717.58

CARACTERISTICAS PREDIAIS:

Tipo de edifTicacio........ ;Casa Complemento, , 1CAsA 01

T T ZaGH0 cu e s s anans HUso Proprio Pavime 0.0

Localizacdio da Cnnstriqnn ;0 Area E 1f1cada 132,80

CARACTERISTICAS DAS DEPENDENCIAS, COM VALOR DA CONETRUEAD DE CADA DEPENDENCTA; TOTAL DE DEFENEENCIAS 01

Dep,  Tipo Cardct. Construcin Ano  Areaz Toacio Dacumento Yir venzl

1 Hormal Alvenaria Simples 4 112, Eﬂﬂﬂ Reuu1ar1zacan CH 208,19 ﬂlf12f2004 a3 441 4
Walor vens] do TEFrBAD, o ov v n sl 13?1? 58 Faxa de EaVimEﬂéa v L A _

valar Venal da Construcan,.....: 93441.84 Taxa de Coleta de’ 1ixe: ‘BL, 7

valor venal do Imdvel., ..., e 107159,52 Taxa de Bombeira.,. ... . :

valor Vana] Tributdavel. A 32347185 T Vi ey s bl e 0,00

valor do Imposto.._.,,,cc0e... .t 257,18 Total Geral...........: 338,45

De:cnntu M ERCiEe v as 2y, .251m = 15%

CO OPRICTARIOS

Emitida por.: CARLOS AUG Santa Maria, 29/0172021
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qi“ "f Secretaria die Munizipia de Finangas i 'I Bo
Supesintendéncia de Receita nad el
'-'.‘-'..'i.".'.\A.._=FP5.I'd_N.'!':1.TJ?
IMPOSTE PREDIAL E TERRITORIAL URBANO = 2021
Cadastro.... ..., Ve i 1iZ54000-0 STtuscan: Ative
Satﬂr—quaﬁra—LutE—Suhlgte: 5E.ﬂﬂ3?=ﬂ021.ﬂ2011n02 ]
20Aa & Sub. Zona Fiscai.,: 3.21 Tipo de PavImentagao. . ... SEM PAVIMENTACKD
Resp, Tributdario ..., ...: } .
kome do Titolar..........: NELCI TERESINHA ALVES DA ROSA ) ) CPF/CNPI:  T7L1.350.160-6&
Logradouro. ..., ........! RUA ROBERTD MARTINS DA CRUZ — N, 270 Compl.: Tasa 0F
Vida —boral..  .oviili., +1 PARQUE RESID. NOW) HORIZONTE )
BRI e e i s, +1 CAMORT
ENDERELD DE ENTREGA:
RUA DOUTOR ROBERTO MARTING DA, 270, Campl. \NOVO WORTZONTE
Bairro:CAMOBI CEP- 197110840 ,SANTA MARTA UF. RS
CARACTERISTICAS DO IMOVEL! -
PELFIMGNIE. ., ., 0., coas iParticnlar o ESCLTTURE. .y uun. )
SO do SoTg. e i inni... :PREDIAL - Residencia Registro..,......,.:
Situagio Fiscal,..,, oo g REgutarizado Quadra Escritura...!
LANCEMENTO . & v vevas o we s S01/0L/2021 Lote Escriturd.....:
Reducdo drea Desvalor. ... : + 00 Data de Escritura..:
Reducdo do Tombamento. ... 0,00
CARACTERTSTICAS DO LOTE:
LT [ T OO -7 ) Area do Lete.....:. : 3725400
LImiLae08s , | vnnrrecrvans $Com mura Area do Projeto....: 204, 8500
PRSSEIO. . uual WAk e N v+oCom Caleada Testada. ... .., e 17,05
Localizacdo na Quadra...,:Mejo de Quadra Arex Construida,...: 92,05
Situacdo da Comstrucio. ., :edificadn Alvard da copstr.,,:
Dpra-Initio do Alvard,.,..: Bata Final ATvard, .®
G MCTERISTICAS TERAITORIAIS:
valar do Terreno.........: 1119437
CARACTERISTICAS PREDIATS: .
Tipa de Edificacac. ..,,,.:Casa ; complemento, ., ;CASA 02
UtVT1zacao. ..., vee0s oo [US0 Proprio Pavimentg, ... :
Localizagdo da Construcio. 0 Area Edificada: 92,08
CARALTERISTICAS DAS DEPENDENCIAS, COM VALOR DA CONSTRUCAD UE CADA DEPENDENCTA: TOTAL DE DEPENDENCIAS:OL
B=p. " Tipo Caract, Construcin Anoc  Ares Eituacip Docomen to Dgta Vir_venal
1 Normal Alvenariz simples 2001 92,0500 megularizacao oH gﬂﬁflﬂ 01/1272004 76,252,593
valar vVenal do Terreno.........: 11394 .17 ‘Taxa de Pavimentacio, ,:
Valor venal da Cosstrucio..... e 76252,93 Taxa de Coleta de lixo: 48 02
Valar venal do movel.......... i 87447 .11 Taxz de Bombeirg ¥
Valar venal Tributavel.. ... .! 218631,78 CIP....... P e 0,00
valor do ImposTo. ... ........ ... - 174,88 Total Geral ..veeei.ic 2229
Desconto Adimpléncia, cow ey uua, =5im - 10%

0  JPRIETARIOS

Emiti&b POT. & CARLOS  auG Santa Maria, 29/01720721
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Prefeitura Municipal de Santa Maria

Setor de Geoprocessamento

BCi - Boletim Cadastral Imobiliario

|dentificagio

INSCR MOSILLARIA: - 030837 00370597 |HSE. ANTE= SE U7 0521, 0227 Hooh MATHRICULA: 0 N CAD L LER ]
PROPRIETARIO Nt MUNIDFIO DE SANTA MR COMEA; THA GPFONPL: 0

LOTEAMENTO: FAQDUE RESH. WOV HOREONTE [etiel T ln g QuAs Lot 0 LOTE LOT.: Qzzr

Localizagio

EHOERECD: ALA ROBERTO MAATINZ DA CRLF - 08, 0, SANDAI

Medidas

Ansa BOLOTE (m ESEA TOTAL CONE. [} PROFUNDICADE fm}: H® I UMIDADES:
1 EE2AE fuivicd E2g3 ]

HTTESTADA NOMS LOGRADDURD SECAD-LADD WEDIDA

1 FLA ROSEHTO MARTING DA CRLT - DR ITEE 25,47
Caracioristicas

Loke

WALDIR M2 VALDR VERAL TERRENO: SUB-ZONA FISCAL: Fal

ZONA FIESAL : TIFO DT TOMSAMENTD) MAG ATREUIDD AREA DO LATE: 1.8E2 86

UNIDADES CONSTRUIDAS: O PROFUNTEDADE: ELZE DIFERENGA DE AREA| 00

AREa TOTAL CONITROIDA: 000 CADASTRLO DIREI0G - SEM RLTERAGAD STUAGERD DO EXPORTRDD VA ETARA,
SmuAGAD [I8): HALDIO (FAGD) LIEDT (46 TERRENG SEM LSD GALGCADA (38): SEM

T THMAMENTD [36): MLEGHEEADIL CERCA ELETRICA (37] EEM TESTADA (35]: L)

i TR (36 |RREiHULAR ‘POBIGAD (5 MEID CEGHAGRA NIVEL D0 TERREHD: D MIVEL

To CARaRlA (i BLANO FEDDLOGW (34)) HEAMAL OnHPAGAD 138) PRI
AaTREGNIG 29 RALEMECIFAL ISENTD TS SM MAMEREENTS IPTW! IMUNE

SITUAGAC Do L OTE GEURACRD HORMAL TIFOOE IMPOETO: TERRITRHIAL LOTE NOTIFRCADO: HAD ATRISLILD
CHETRITO BEOE PISCINA EEA PISTING TOMEAMENTIN SEM TOMBAMERTD
N E AND BA LEL: PEAG RER, TOMEAMENTO:  0O0

Observagoes

Trisrsday, 16 de Ray de 2013 Pagira: de
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SEF . k= Prefeitura Municipal de

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL SANTA MARIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANGAS
COMISSAC TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

LAUDO TECNICO DE AVALIAGCAO N° 63/2020/CTPA
(Atualizagao do Laude Técnico de Avaliagdo n” 35/2019/CTPA)

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

Secretaria de Municipio de Gestao e Modernizagao Adminustrativa - SMG
2. IDENTIFICAGAO DOS PROPRIETARIOS:

Municipio de Santa Maria

3, DOCUMENTAGCAQ ANALISADA

A Comissao Técnica Permanente para Avaliar Imdvels nomeada por mejo das
Portarias n° 69/2018 e n° 28/2019, apds analisar a solicitacdo contida no Mem.
812/2020/SMGIGS/IMG e n® do processoc 200/2020/05/20069 = documentos
anexos, passa a descrever o seguinte:

4. DADOS DO IMOVEL V:

4.1 Matricula n®66.471 do Cartario de Reglstro de Imdveis de Santa Marnia, Livro n®

2, Registra Geral, com a Ultima averbac@o em 13/01/2014 e cerlido datada de
2710212019, Area da Matricula: 2.321,25 m*.

4.2 Area de terras do loteamento Parque Residencial Novo Harizonte, constituido
por um terrena irregular com trés frentes: uma para Rua Alfredo Tonetto, cutra para
a Rua Dr, Leovegilgo Leal de Moraes e outra para a Rua Ricarde Antonla Sarturl,
Localizado na quadra “O" bairro Camobi, zona urbana desta cidade.

4.3 Conforme averbacdo 1 da matricula, a drea e de uso institucional, para
realizacaoc de servigos ao publico de seguranga, saude, educagao, cullura e
administracao.

4.4 Nao houve divergéncias na identificagdo do imavel em relagdo aos documentos
apresentados, sendo de facil localizagao e identificagao conforme documentos &
vistoria.

4 5 fong-do Plano Diretor, 1£.e.

Fus Vanancio Aires, n® 2277 + Cenlro + Santa Maria/RS
CEP: 97010005 « www.santamaria.rz.gov, br
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Prefeitura Municipal de
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA

SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANGAS

COMISSAQO TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVE!S

5. OBJETIVOS E FINALIDADE:

O objetive deste trabatho & a atualizagao do Laudo Técnico de Avaliagdo n°
35/2019/CTPA, elaborado em 15/08/2019.

€, IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL:
E.1 Imdvel e entorna:
Conforme vistaria realizada em 24/08/2020:

Aspectos fisicos: Formato Irreqular, com trés frentes, em declive. acima da cota de
nivel das ruas, com gramado e algumas arvores,

Infraesirutura urbana: A RegiZo estd servida com ruas pavimentadas com pedra
basalto irregular, linha regular de &nibus, coleta de residuos sdlidos, agua polavel,
rade pluvial, rede de energia elétrica, redes de cabeamento de comunicagao e
televisdo,

Atividades existentes na regido: Predominantementz residencial, com casas de
padrao normal.

Eguipamentos comunitarios: Educagio, saude o seguranga.

Localizagao: Sua localizacdo no contexto urbanc da cidade & favoravel, tendo
acesso facil.

Utilizagdo atual & vocacao: O lerreno encontra-se baldio, com destinag@o de uso
institucional, para realizagdo de servigos ao publico de seguranga, saude, educagao,
cultura e administragéo.

6.2 Caracterizagao das edificagdes e benfeitorias

Aspectos construtives, qualitativos, guantitativos e lecnolggicos: Nao foram levados
em conslderagdo estes aspecios para avaliagao no laudo, pois o terreno encontra-se
baldio:

Aspectos arguilelénicos, paisaaisticos e funcignais: Nao foram levados em

consideracao esles aspectos para avaliagdo no laudo, peois o lerreno encontra-se
baldio.

Condicies de ocupac@o: Nao foram levados em consideragia os aspectos acima _{/—
para avaliagdo neste laudo, pois o terrsno encontra-se baldio, i

A

Rua Yenancio Aires, n® 2277 « Centra - Santa Maria/RS : b

CEP: 57010-005 - www. santamaria.rs.gov.br \;,‘ '
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Prefeitura Municipal de
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA

SANTA MARIA

COMISSAD TECNICA PERMANENTE DO MUNICIFIO PARA AVALIAR IMOVEIS

Patologias. Nao foram levados em consideragao estes aspectos para avaliagdo
neste laudo, pois o terreno encontra-se baldio.

6.3  Fotos da vistoria e crogu: de localizagéo

o in3 ok 030037 007 500
Miamicais 66 471
TEdign BAG 300

HWisa Elin Faninl

Rua Venancio Aires, n® 2277 + Centro - Santa Marfa/RS
CER; 87010-005 « www santamariars.gov.br
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o Prefeitura Municipal de
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA

@, SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANCAS

COMISSAO TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

7. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS:

Foi utilizado o Método Comparativo de Dados, conforme NBR 14653, a partir
do TS-Sisreg, com modelo de regressao linear para lerrenos, versao 3.

8. TRATAMENTO DOS DADOS:

A amostra contém dados de: transagdes retiradas do banco de dados do ITEI,
avaliacbes da Comissao de Avaliar Imdveis e ofertas das imobiliarias. O resultado
final desta etapa contabilizou um elenco de informagGes; dentre as quais 20 eventos
foram passivels de aproveitamento sendo os restantes tejeitados por apresentarem-
se incompletos elou inconsistenies.

9, CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 54 Totzl ' 8
Litilizados | Uilizadas. . B
Dutlier : Grau Liberdade 1 23

MODELD LINEAR DE REGRESSAD — Estala da Varidvel Depandente: 1y

COEFICIENTES VARIACAD
Comelagao ; 0,95051 Tatal i 2,20326e-05
Determinagan @ 0,32359 Ragidiial 1 1,7055%e0b
Ajustade 0.50576 Dasvlo Padr3o ' 0,po0z7

Rua Vendncio Aires, n® 2277 - Canfro - Santa Maria/RS
CEP: 97010005 - www . santamaria.rs.gov.br ‘x
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Prefeitura Municipal de Santa Maria

Setor de Geoprocessamenio

BCI - Boletim Cadastral Imobiiiario

Identificagiao
IMECT. IMOBILIARIA:  03,0337.0015.0090 M2 AMTE SE.003F 007500800000 MATRICULA: ] W*CRO= BAEI00D:
PROPREETARIC! B MURICITPIO DE SANTA MASLA cODka0: T4 CPRCNRY 0
LOTEAMENTD: PARGUE 240 HOVE HORIZONTE COmGEo axd BUA, LOTE: 50 LOTELET, oSG
Laecalizagio
ENDEREGD: ALA: RICARDD ANTOMID SARTURL 0, CAMOS
Medidas
AREA DO LOTE fmw)) AREA TOTAL CONS, () PROFUNDIDADE {m) M DE UNIDADES
£inas f0Lof Era ) i
W TESTADE HOME LOGRADDURD SECAOLLADG MECIDA
§ Al RECARDD AMTONIO SARTURS 1780 2810
4 TiLlA ALFFESD TOKETTE 1445 E-T
Caractaristicas
Lote
VALDR M2 VALOR VEHAL TERRENO: ZOmA FISCAL- 3
T DO TOMBAREENTT, MHAD ATRIAUIDG DIFEREMCA DE AREA B2 STUAGAD 0D EXPOH raUD 14 STARR
CADARTRG MeRIGID0 - SEM ALTERAGED AREA TOTAL comsTRUEDS: oo FROFUNMDADE EZEt
UtEDADES CONSTHIUIDAS: & ARES QO LOTE) 232138 SUBZONA FISECAL: 21
BTIAGAD (28] EALOIC (WATD)| WiSE (B3 [ERAEENG 52y UED CALCADA [38) ]
T AMEMTO {38 CERCA ELETRICA [37]: EEn TESTADA {351 DUAS
| AATO AR=CULAR POEIGAD (B E=Dlfka WIVEL DO TERRENG: el g e
“TOPOGRARS (31): FLaMD FEDOLDGIA [34) HORMAL DCUPAGED [I6): PROFRID
PATRUASHIQ (20): MR ISENTD TSU: Bl IMUNEISENTD FPTL IMUE
SITUAGAD DO LOTE COUPACED NoHMAL TiPO DE IMPOSTD: TERRITLAL LOTE NOTTFGADG: HAG ATEUHLEIRE
FIECINA B PR DIETRITO: SEr TOMBAMENTO: EEM TOMBAMENTD
N*EANG DA LEL PERC.RED. TOMBAMENTO; 0,00
Observagoes

Thursday, 16 de My de 303

Pagma: 1 de












EEF  ESTADODO RIO GRANDE DO SUL
iﬁg__“.f Prefeitura Municipal de Santa Maria

s T ‘{ Svaratania de Munisipia de Finangis

Superintendéncis de Receita

AR A Lol o=

IMPOSTO PREODTAL E TERRITORIAL URBANO — 2071

Cadidatep, o oron vl ol E403600-0 situagdo: Ative

Sctor-Quadra-Lote-sublote: SE.D027. 0015, 00900000

Zona e Sub, Zona Fiseal..: 3.21 Tipo de Pavimentacio, ... .. PEDRA TRREGULAR

Resp. Tributario ........! AREa INSTITUCIONAL PO N HORIZO . .
Nome do Titular........., : GM MUNICIPIO DE SANTA MARIA CPE/CHPI 188 . 488, 366,/0001-00
Logradeuro...............: RUA RICARDD ANTONIO SARTURI N. 0 Compl.. 0

Wila = TLoedT L e e e PARQUE RESTID. NOVO. HORIZONTE

BEITID i erias ' v e CAMOBT

ENOERECO DE ENTREGA: i .

BUA VENAMCTQ AIRES, 2277, Comp).:CENTRO ADMINTSTRATIVO

BairroiCENTROD CEP, (97010005 | SANTA MARTA UF. :Rs

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

PaELtCimEnio. ., ... .. o AR iMunicipal B ESCriTUTE. . ., 0nus.t

Uso da Sola. ..., 0., <o STERATITORIAL — Area V Registro, .. ........ ; BB.471

STtuacdo Fiscal....... oo tBegularizado Quadra Escritura:,.:

Lancamento. < ..., aemid T :Dl?ﬂi#.‘iﬁn Lote Escritura....,:

Reducio drea Dgivnlar,...: 0,00 bata de E&Critura..;:

Reducio do Tombamentao, .. a,00 o

CARACTERISTITAS 00 LOTE: . .

i L A R LiTerritoryal Area do Lote., .., Wi 2321,2500
LImitagses. . ... 00e ey oo t98m murn [/ cerca Area do Projeto....: 0, 06000

PASSETO. . . vuun. Pevaesse e SEM CAlCatla Testada. ..., T 77,85

Localizacdo ns Quadra,...!Esquina Area Construida,,..: 0,80

Sljuagag da Construcido,..:N3o Edificado Alvara da Constr,..:

F v Incio do alvard.. . . bata Final alvard,.!

CARACTERISTICAS TERRITORIAIS:

Valor do Terreno.,.......: 20519,23

CARACTERISTICAS PREQIAIS: ;

T1po de EdifTicagdo........iSem edificacio complementa, ., :0

Ut T3eatan. . vavvssia, «: e s tUSDOPRGPFID PavImento. .., -;

Localizacdo da Construcio, @0 Area Edificada: 0,00
CARACTERISTICAS DAS DEPENDENCTIAS, COM VALOR DA CONSTRUCAD OF CADA DEPENDENCIAL TOTAL DE DEPENDENCTAS: (0
nep, Tipo Caract. Construcio Ano Area STtuacas Boeumento Data vire venal
Valor venal do Terreno..., ... P 90519,22° Taxa de Paiimentacda, .

valor venal da Construcan.....,: Q.00 Taxa de Coleta de [ixa: 0, 00

VaTor venal do Imavel, ,,.......: 80519,25  Taxa de Bombeiro...... .

valor venal Tributéwvel,..... i 76941,34 IR, . ... - .00

Valor do Imposio.. ... .. v.hes,..: - 0,00 Total Geralt::,..,.-.:: 4 A0

Desconto Adimpléncia, . ..... 3 INRO

CL OPRIETARIOS

Santa Maria, 29/01/2021
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S ESTADO DO RID GRANDE DO SUL
A L s Prafeiture Menicinst do Sants Maria
ERke Seeretaria e Municipio do Fingneas

- Superintendanca de Receits
WA ST T RS

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORTAL URBANO - 2021

Cadasora, . ...... AR i Bagd400-0 Sitacas; ativo

setor-quadra-lote-Sublote: SE,0037,0015,0420, 0000

Zona g Sub. Zona Fiscal..: 3.21 Tipo de Pavimentacis.....: PEDRA IRREGULAR

Resp, Tributdario ...,, L

Nome do Titular, ,,..... <ot ADORIANE BARBOSA JACHIMOWSHI CPF/CNFI:  742.060.010-49
Loaradou e, -y sas s aee s :ORUA LEOVEGILDO LEAL DE MORAES N, 365 cCompl.: 0

¥ila —tocal. . ...ooo.o, ) o PAROUE RESTD. NOVO HORIZONTE

BRI IO et inrnrnrnsuenest CAMOBT

ENDERECO DE ENTREGA:
RiUA DOUTOR LEOVEGTL DD LEAL DE, 365, CompT, : PARQUE RESIDENCIAL NOVO HORTZONTE CAMORT
Bad Fro:CAMOET CEF, 157105820 ,5ANTA MARTA UF. RS

CARACTERISTICAS DO I™OVEL:

Patriménio...... : vers tPErTicular ;o ESEOITEOra. . oo icaet
Uso do Solo.... +.-. -TERRITORIAL - Baldio Registro...:,,..... i R.4-66.363

SITUECAD Fiscal,........ ««iRegularizado Quadra Escritura.,,: O

LANCEMEMTO: 4y v s acriannn. 07071 LoTe EScritura.....: 289

Reducin area Desvalor....: 0,00 Data de Escritura..;

Reducio do Tombamento....! 0,00

CARACTERISTICAS DO LOTE! _ i

p g 2 o S I e TEMFitoriz] Area do Lote,.... .. : 350, 0000
LImitacoes. . ooy uans, o 158m mura / cerca Area do Frojetoe,...: L LD
FASEe 0. ., iaiesas s ov e s3EmM Calgada TOSLE0A. .0 iy wan : 14,00
tocalizacdo na gQuadra.,..:Meip de Quadra ArEa Construida.,..: o,

Situacan d= Construtdo...:Em Construcio Alvard da_Constr...: 6490/07 '

T %1 Inicio do Alvard, ... :08/06/2007 Dats Final alvard. . 08B/06/2008
CARACTERISTICAS TERRITORIAIS:

Vatar do TerrenD. . .o.... .3 23304, 50

CARACTERISTICAS PREOTALS;

Tipo de Editicacio...,...,'Sem Ed1 Ticacso Compliemento. , , 0

UTiTizacdo, .. ... .. A o IS0 Propria Bavimento. ., ..

Localizaclo da Construcda. i Area Edificada: 0,00
CARACTERISTICAS DAS DEPENDENCIAS, COM VALODR DA CONSTRUCAD (BB CADA DEPENDENCTA: TOTAL DE DEPENDENCIAS:OOD
Oep. Tipo Caralt. Construcao amn o Area Situacag Dooumento Dbata VTr venal
Valor venal do Terreno:,.,,,,..? 23403,50 Taxa de Pavimentagag,.:

valor venal da Censtrucao..... ot u.ﬂg Taxa de Coleta de Jixo: 74011
Valor venal do:Imdvel. .,,.... wwk 23404 .50 Taxa de Eombeiro. ... :

Valor Venal Tribatdvel..... . ... - IBT2I. 6D CIP. .. ceunnnnses e 3712

valor do Imposto........... e mncds 301,71 Total Geral. ... .ii...az 388,34
Desconto Adimpléncia..........,:5im - 15%

CL A0PRIETERIOS

emitida por.: CARLOS AUG ' santa Maria, 23/01/2021
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S5S  EsTADD DO RIO SRANDE DO SUL
i, ":f' Profeitura Munisns! de Santa Maria
i g Sacretasia do Munisipia do Finaness

Superintendsnca de Recona
e L S S s o

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL UREBAND = 2021

CHURST T « e e eeirenansy B486300-0 Siruat&n: Ativo

Setor-Ouadra- LntE—SubTﬂtE, 5E, 0037, 0015 01040000

Zona e Sub. Zona Fiscal..: 3.21 Tipo de Pavimentacdo.....: PEDRA IRREGULAR

REER. TPTDUTATIO »vyreey. . :

Nome do T1tu1&r., ........ T CARLOS ALBERTD KOCOURECK ) CPF/CNPI:  521.931.280-49
Logradouro, cavanasasi it RUA RTCARDD ANTONIO SARTURT M. 102 Compl.: 0

vila —_anal ............. 7 PARQUE RESID. NOVO HORLZONTE

BRI T i vws m i n aains &g o Cnﬂﬂﬂl

ENDEREGD DE ENTRZGA:

AUA RICARDD ANTIONIO SARTURI, 104, CompT. :CASA— PARG. RESID. NOVO HORIZONTE

Bairro:CAMOBT CEP. 197110830 .SANTA MARIA UF. :RS

CARACTERISTICAS DO TMOVEL:

PAtrimbrio. - oesnnsss ..,..PartICUIEr . T g B ] TR,

Us0. d8 Selo, . cvueitonas (FREDIAL - Residéncia Registro,..........: R, E-66.382

Situacdo Fizcal,...::.. ime ularizado Quadra Escritura;..: O

LARCEMENTO, 4. vv.ssn. ... 01/01/2001 Lote Escritura,....: 308

feducdo drea Deswvator..,.: 0,00 bata de Escritura..: 22/04/2018

Reduc3o do Tombamento..,.: 0,00

CARACFERISHCAS m LGTE

Tipe. ooas ; iwa v ez s sa s Predisl Area do Lote, izuaai 350,0000

LimitacOss. . .. . ...u» T Area do Projeta....: 2318400

Paccell, oo vuvinannncacnsil :Com. Calgada TastaoE, . . vrpeiaae 3 ‘

Luca11zacau na Quadra, ...: iMejo-de Quadra Arseg Construida..--: 231,84

Siruacdo da Construcio...:Edificads Alvara da Constr...: BO7/07

I a1 Imicio do Alvard....: l&fﬂifiﬂﬂ? Data Final Alvard.,: 17/05/2008

EARAﬂTERIRTItAS TEERITERIA1§

valor do TETTRAO, . . .isus F3484,50

CARACTERISTICAS PREDIALS:

Tipo de Edificacan........:Casa Complemsnto,, , 10

Ut1112acau.. .............. (Uso Fréprin PEVITENED. , . . .+ 0

Localizacao da Corstrucao,:0 Area Edificada: 231,84

CARACTERISTICAS DAS DEPENDENCIAS, COM VALOR DA CONSTRUCAD DE CADA DEPENDENCIA; TDTAL HE nEPEﬁhﬂNLIAS 1
Lep, Tipo Caract. Construcio Ang  Ares Situacao Tocument vir Ve na]
1 Hormal Alvenaria sSimples 2012 231, 8400 Hzbite-se 491;12 EB;GSIEDIE 192.053,01
vaTor venal dn Terrenn.,- ....... 3 23404 .50 Taxz de PEVIMEATACAD . - |

valor Venal da Construcdo.... ..: 192053,01 Taxa de Coleta de lixo: 162,54

valor Venal oo ImOvel,. ........: 215457 .51 taxs de Hombeiro......:

valor Venal Tributdvel], : 75810013 ETP...reseiioeny. e &

Valor do IMpOST0. .\ iveessesssit : 754,10 Total Geral......l.. pLhe, 916,64

Desconto Admpléncia....... pivai8im = 15%

Tl _iOFRIETARIDS.
NOME, . .4 GRAZIELA ERNESTINA DOBRERT KOCGUREK
ENDERECO: , DO

Emitido por.: CARLOS AuG Santa Maria, 29/01/2021
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Prefeitura Municipal de
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA

SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANGAS

COMISSAO TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO N° 64/2020/CTPA
(Atualizagdo do Lauda Técnico de Avaliacdo n® 36/2019/CTPA)

1. IDENTIFICAGAOQ DO SOLICITANTE:

Secretaria de Municipio de Gestdo e Modernizagdo Administrativa < SMG
2. IDENTIFICAGAO DOS PROPRIETARIOS:

Municipio de Santa Maria
3. DOCUMENTACAD ANALISADA

A Comissao Tecnica Permanenie para Avaliar Imovels nomeada por meio das
Portarias n® 69/2018 e n® 28/2019, apos analisar a solicitagdc contida no Mem.
812/2020/SMG/GS/IMG e n° do processo 200/2020/05/20068 e documenlos
anexos, passa a descrever o seguinte:

4. DADOS DO IMOVEL VI:

4.1 Matricula n® 86,472 dao Cartorio de Registro de Imdveis de Santa Maria, Livro n®
2, Registro Geral, corn a Gitimz averbagdo em 13/01/2014 e cerlidao datada de
27102/2019, Area da Matricula: 1.300,00 m2.

4.2 Area de terras do loteamento Parque Residencial Navo Horizonte, constituido
por um terreno regular com duas frentes: uma para Rua Evaldo Behr e oulra para a
Rua Dr. Leovegilgo Leal de Moraes. Localizade na guadra "J", bairro Camobi, zona
urbana desta cidads.

4.3 Conforme averbagdc 1 da matricula, a area & de uso inslitucional, para
realizac@o de servigos ao publico de seguranga, salde, educagdo, cultura e
administragdo.

4.4 Ndo houve divergéncias na identificagdo do imovel em relagso aos documentos
apresentados, sendo de facll localizagdo e |dentificagdo conforme documentos e
vistoria,

4.5 7ona do Planc Diretor; 12.8.

Rua Venancio Aires, n° 2277 - Cantro - Santa Maria/RS
CEP: 87010-005 » www.sanlamaria.rs gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANGCAS
COMISSAO TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

Wi Prefeitura Municipal de
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL & SANTA MARIA

5. OBJETIVOS E FINALIDADE:

O objetivo deste trabaine € a alualizacgo do Laudo Tecnico de Avaliagac n”
3I6/2019/CTPA, elaborado em 15/08/2019.

6. IDENTIFICAGAD DO IMOVEL:
6.1 Imovel e entorno;
Conforme vistoria realizads em 24/08/2020:

Aspectos fisicos: Formato regular, com duas frentss, em aclive, acima da cota de
nivel das ruas, com gramado e glgumas arvores.

Infraestrutura urbana: A Regiao esté servida com ruas pavimentadas com pedra
basalto irregular, linha ragular ds énibus, coleta de residuos sélidos, agua potavel,
rede pluvial, rede de energia eléirica, redes de cabeamento de comunicacdo e
televisdo,

Atividades exislentes na regifo. Predominantemente residencial, com casas de
padrdo normal.

Equipamenios comumnilarios: Educagio, saude & seguranga,

Localizagdo: Sua localizagdec no contexto urbano da cidade € favaravel, tendo
acesso facil.

Utilizacgo atual e vocacdo. O terreno enconira-se baldio, com destinagao de uso
institucional, para realizagao de servigos ao publico de seguranga, saude, educagao,
cultura g administragao.

6.2 Caracterizagao das edificagtss e benfeitorias

Aspectos construtivos, gualtativos, guantitatives e tecnoldgicos: Nao foram levados
em consideracao estes aspeclos para avaliagio no laudo, pois o terreno encontra-se
baldio.

Aspectos arquitetdnicos, paisagisticos e funcionals: Naoc  foram levadaos em

considera¢do estes aspectos para avaliagao no laude, pois o lerrenc encontra-se
paldio, '

CondigBes de ocupacdo. N3o foram levados em consideragao os aspeclos aci
para avaliagac neste lsudao, pols o ferreno encontra-se baldio,

Rua Venancio Aires, n® 2277 + Centro - Santa Maria/RS
CER: 870410005 « www, sanlamaria.rs.gov.br 1
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COMISSAO TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVAL IAR IMOVEIS

Patologias: Nao foram levados em consideragao estes aspectos para avaliagdo
neste laudo, pois o lerreno encontra-se baltdio.

6.3 Fotos da visicria e croqul de localizagao

Pis b Lanmiin

-

Rua Venancio Atres, n" 2277 © Centro - Santa Maria/RS \
CEP: 8THMUS05 « www. santamariars.gov. br d
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7. PROCEDIMENTOS METOUOLGGICOSE:

Foi utilizado o Métndo Cemparative de Dados, canforme NBR 14653, a partir
do TS-Sisreg, com madels de r=_r23530 linear para terrenos, versao 3.

8. TRATAMENTO DOS D&LOS.

A amostra contém dados de transacgoes retiradas do banco de dados do ITBI,
avaliagfes da Comiss3n deé Avaliar mdveis e ofertas das imobiliarias, O resuliado
final desta 2tapa contabilizey v 2:2ns0 de infoermagdes, dentre as quais 29 eventos
foram passiveis d= 2proveaiomz= o z=20do os restanies rejeitados por apresentarem-
se incompletos S/od INConsis:En 23,

9. CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

GADOS VARIAVEIS
Tertal o Amostra 5 Totad =5
Litilizados i3 l&lizadas '
Outlier i} Gral Liberdade | 23

MODELD LINEAR DE REGRESSAD — Escaia da Varidvel Dependents: 1y

COEFICIENTES VARIACAD
Correlagda B4E051 Totat  Z220326e-05
Determinacan ;092255 Residual , A,70558e08
Ajustado 050a57= Sagyvio Padrda . 0O,00027

Rus Vandncio Alres n® 2277 Ceniro - Santa MarialRS
CEP! 570104005 - www santamaria rs.qov.br
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EF  ESTADO DO WO GRANGE DO SUL
N0 e Prefeitura Muricipsl de Sonta Maria
= 1) -“'i’ Secretaria de Municipio de Financas

Superimiendentia de Rersits
W ERtarr e

B IMPOSTO PREDIAL E TERRITORTAL URBaNG - 2021
[T RS o 8493700-0 Fituacadn: ATivo
Setor-ouadra-Lote- 5uh1ute SE_QG37,0011.0136, 0000

Zona e Sub. Zorda Fiscal. 3.21 Tipy de Pavimentacao.,...: PEDRA IRREGULAR

Resp. Tributario -.......: AREA INSTITUCIONAL PO N HORIZONT oo
Wome do Titular,.,.......: G¥ MUNICISTO DE SANTA MARTA CPE/CNPD 185,488, 366,/0001-00
Logradouro. ... o0 uvuu. .t RUA CEOVEGILGD LEAL DE MDEAES N. 0 Compl,: O

Vila - Locab,...ovuiis o st - PARQUE RESTD. NOVQ HORIZONTE

= B - e e e e et * CAMOBI

ENDERECD DE ENTREGA: -
RUA VENANCIO AIRES,  Z277,Compl.;CENTRO ADMINISTRATIVQ
BaTrroiCENTROD CEP-. ;97010005 ,SANTA MARTA UF, iR=

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

PATrImONTIO. . v vrrnr e cotMumicipal y ESTTTTUME. v 2 cpee pans

Use do Solo.. ..o, ... TERRITOR = Area ¥ RegisTro. ..., ..ea0l 66,472

STtuacan Fiscal.. . ovensonit tReautars Duadra Escritura...; 3

Lancamento. .. s L 0EF 1,.-'20;5_ Lote EScritura...o..!

Reducio drez Desvaior,,..: i, 00 bata de Escritura,.:

Redu;ao do Tombamento. . ..: Q.00

CARACTERISTICAS O LOTE:

o S P e Territorial Ared do Loteé.......: 1300, 0000
L1mta;ues...............:Eem muro / cerca Arga do Projeto. . ..: 0, 000
PASSETO. . v sunraers s iS00 Calgada TESTEAOE . s ce v s nnns T 26.00
Lor=Tizacdio na quadrg, . ;. iM31s de um3 Frente  Arez Construida. .. . : 0,00

51 c3o da Construcdc...:Nio Edificade Alvard da Constr,..:

bai. fnfcie do Alvars, ...t Data Final ajvarz..:

CARACTERTSTICAS TER.R_!'BR'E-U'E

valer do Terrepo.........° 54548 ,11

FAMCTERIS'I'ICAS PREDIAIS:

Tipo de Edificacdo........: :5em EdiTicacio comptenento. ... 0

UTT T IZACAD . . 2 iemy s ssnsssl TS0 Praprio Bavimento, .. .. 0

Localizagan da Cﬂnstru¢aﬂ H Area Edif1caﬁa B,Dﬂ
EEHACFERISHEAS Bas ﬂEPENDtHi:LAS COM VALOR B IZUNSTRUCFLU BE EAE'A DEFEHDEM!'_IA TDT-&I_ BE 'D'EFEHBENE.T_PE oo
Dep. Tipo Caract, Cnnstrugéu Ang Area: Situacao Oocumentso Data Vir venal
Valor venmz] do TRrrent...=:....: 54548,11 Taxa de Pavimentagio. . :

valor venal da CoRstrucan......: 0,00 Taxa de Coleta de lixo: 0,00
valer Venal do Imovel,..eees... 3 54543.11 Taxa de Bombeiro...,..:

valor vend] Tributavel...... ..z AB365,89 CIP.wverasnsvrerononst a,on
valor do ImpOSto. 4 ivveesssens : 0,00 Total Geral .. e vas : 0,00

De Ato ADTMPIERCTR. . oo s .. L INED

CO-PROPRTETARICS

Emitido por.: CARLDS AUG Santa Mariz, 29/01/2021






EEE  £sTADO OO AI0 GRANGE DO SUL
Ui Prefeitira Municipal de Samia Marii
-‘i\_i: -*4 *f’ Leeretaria de Municipio de Finangas
Fupsriniendsncia de Receils
WA fatiaT s an SEELly L

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANG - Z021

P P
CAAAEEID, o s sn il 2475500-0 situacio; Ativo
Setor-puadra-Lote- EUhIGtE* SE_Q037,0011,0532,0000
Zona e sub, Zona Fiscal..: 3.21 Tipo de Pau1manra;an ..... ! PEDRA IRREGULAR
Resp. Tributario e ]
nNome do Titilar.. ... ... i FERNANDD CHEQUIM BARROS CPF/CNED ! 350.123,230-68
Logradouro. . .. .o 00 0a00021 AV EVALDO BEHR M., 41 compl,: @
Vila - tocal . sesnaanaan ¢ PARQUE RESID. NOVO HORIZONTE
BEJI"[‘D ........... e s s EAMOBT
ENDERECO DE ENTREGA:
EVALDD BEHR, 415, Compl . ; . )
Bairro: CAMOBI CEP. 97110801 ,S8NTA MARIA LUF, (R=
EARACI’ERISTIE,&E 00 IMOVEL:
PEtFimﬂﬂTﬂ.._-.,...,.....:Part1cu13r ESCTITUME, « vsvoeussl
=0 do Solo, . ... e IPREDIAL — Hesidencia Registroa........: P
situacdo Fiscal. vivi i tReaularizado Quadra Escritura...! 2
LAACEMEATO. o c v e ases $01701.2021 Lote Escritura, ..., ! 200
Reducio drea nesvalar....: 0,00 Data de EsCritura..:
REuucaﬂ do Tombamento....: o,
CARAETERiSTICAS BO LOTE:
LEAE PR N von et PPEdial Area do LOTE...::, w3 1750, GO0
Lim}ta;ue& ........... ;{om muro Area do Projeto....! 495, 5500
PASSBID. e cnvicaranan ewes tCom Calcada Téstada, .. cnunya i 28 00
Le==Tifacdo na Quadra..,.:Mais de uma Frefte Ares Cnnstru1ua....: 498, 55
% ic3o da Construcao.. -Edmficadn Alvard da_Constr.
Dave Imicio do Alvara...:: Data Final Alvara.,:
CARACTERTSTICAS TERRITURTAIb
valor do Terreno,.,.... 81073,19
mmrﬁnxsucas PREDTAIS: _

?D de Edificacan....,...:Casa complemento, | .10

1728080, 4 ouvsnive .-, - ;USD Proprin Fayvimento. . ...

Lucaﬁ.zagaa da Construcin. :0 Area Edificada: 496, 55
CARACTERISTICAS DAS DEPENDENCIAS, COM VALOR DA CDMSTnucAu OE CADA DEPENDEMNCTA: TOTAL uc DEPENEENEIAS.DI
pep..  Tipo Caract. CORSTrUCED Ano  CArea Situagag ‘DoCumento vIr venal
1 Normal Alvenaria mMedia 2000 496, 5500 Habite-se RAB- 312 /00 13!&9!’3UUB 441.144,95
valor venal do Terrend. gttt 81073 .19 T7axs de Pavimentacdo..
valor Venz] da canstrucaﬂ......: 441144,95 Taxg de Coleta de T!Xﬂ 162,54
vajor venal do Imcve]. o it 522218,13 Taxa de Bombeiro, ..,..:
valor venal Tributavel.........: I CIP i . 0,00
Valor d0 ImPOSTO.waviresizsaaaat . 3133.31 Total Geral .......... ¥ 3255, 85
g ntU'Ad1mp1énc1a ...... veseetEim - 15%
CO-PROPRIETARIDS

Emitido por.: CARRLOS AUG santa Marja, _Sfﬂif?ﬂzl
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDEDO SUL-
REGISTRO DE IMGvBS i
SANTA MARIA-RS

Zenildo Bodnar
Fegistrador

CERTIFICO, usando a faculdads que me confore a Lei e por assim ter sido pedide, que revendoneste Servivo Haesistral, o Livra n™2 - Rc_é'st_m
Geral, verifique] constar na rmatriculs o teor seguinte

CARTORIC GE REGSTRO OF IMOVES ' hAATEICTLA ..BB.472
SAMNTA MARIA _ BS = = LA
LIVEG N.° 2 _ RECISTRO CERAL CONFERIDO = .

AHoning & -

-A AREL DE TERRAS, localizada no guerteirzao 4, do
loftzamente denominado Fargue RESlﬁ.‘EﬂBiEJ. ¥ovo Horizonte, Sd-
Toadoe no distrito de Cemobi, beste munic ivio, zops urbsos.com
28 seguintes medides 2 conirontacoss: a NORCESTE, 26m00 com a
Av. Uentral; = SUDESTE, 26m00 com = ra= By & HDIT‘E“‘I:, SCmoO
Spm o= lo‘t‘-es 202 ® 223 da guedya J4, 25000 com o lobe 45; = ST
DDESTE, SCm0O0 com o= lotes 293 e 255 de amEdra J: =, 25m0D ——
com o Jdote 44; perfazendo a £res de 1300, 00m2-

. Proprietirig: CONSTRUTORA IOTE LADA., com sede & foro oesta —
cidade, CCC/MF B88.164.603/0001—-70.

Prﬂceuaucla' Matricula no £3. 306 Ie Efttzf@t}eral-
Em 26/08/1952,

LTUILE BERCGIDO FiSgads 'Er_'rn-r'r
ERM_ESVENRTE W7 orizesor
1

AV.-~1 —-"6'6-11?2 _A arezs de terras dest= ma‘tr::.cula e destinada
2 area de use _iastituci oaal,; reslizagao de -
sexvigos zo pablico de ﬁguraug a, ssuds, sduca-—

gao, culturas e =dministr
Em 25/05/19%2.

) TS, ssmuﬁ DGATA RI%AS .

§ : WS TSRS ATH -
T =z = G 472 - RETIFTICACRO: Dé conformidede com =
PocumentacSa frail= dera i oyem = Preseiils matricula, Fices

eetificade o nodme do Proprietaric pars €  CcoIreto aus &
HMOIMICIEIO DE ShNTA HAaRETN , CHNES 0™ BB.488 . ﬂﬁﬁfﬂﬂﬂl—ﬁﬂ__r =
brotocaolo 2B4_.5934 am 13/01L720149. L=

ITF. Em 13/01/2 S/Emols- -

Seloz- 90026 02585 [(Isenta) =
Telo: o525 01.1300022.05362 (Isento)

O referids & verdade Dou fa
Bants Maria-RS. 27 de fevereiro de 2049, |
[ 1 Zenide Bodrar— Bogintrarias

[jl_‘n'cian'eiirr'? Diveira - Escrevente Subsfiuta .
[ ] Cezar Latiers Marins - Esérevenia i!rJ
[1izss Medianels Cardosc - Ecravents / \._.-/

e = sy ey —
nusit'_:da el da Zysticzda RS
http_'f fﬁmt]r&;mbrfqiﬁd‘igimff consulta
Thave de uiestitidads narg wontults
USEI7E 53 Z0IS GONIEFIO 15

| 1 duliani belo [¥zs - Esorevents

|} Lindisrz Anluses do Nascimento - Fscrevente
[ i Rodiige ds Cunha Lopes - Escrevente

| ) Thais Disne Briio - Escravenis

Total; RETH19-Fill

St Mabticd s 68470 - | pagng: FFEE0 (OS2 0 FoO000dDe0 s = Mk
Buscaam nreg @ erduives RES D0 | D528 OF 1 E00002 FSte = WIHIL

Rus Dv. Bosana, 0782 - Comtro - Fone £59) 3321 4062 - CEP 970154 LHM - ‘-m;m M-S
Impresso em 37 do feversiro de 2019, Az 120645,







Prefeitura Municipal de Santa Maria

Setor de Geoprocessamento

BCI - Boletim Cadagtral Imohbiliario

Identificagan

IWSCH. MOEILIARLA: 03,0037 0911, 0134 INSC, ANTE EE COST000 | Qa3 E0lD MATRICULA: o WY CAD - pagaI00
FRDFRIETARIN A\ MUNCIFID DE SANTA MARGA CamMEo: T CRFENALL [}
LOTEAMENTO: PARGUERESID. NOWO HORIZOHTE ComGo: el aua LOTE: 0D LoTE LOTS 0138

Localizagino

ENDEREGD: frua LECVECEDD LEAL U MORAES - DR, 0, CAMOS]

Medidas

ARSA DO LOTE {m): AREA TOTAL CONS. {m™h FROFUNDIDADE fm); H* DE UNMADES:
1300 .00 a2s o

BT TESTADA HOME LOGRADDURD SECAQ-LADC HEDEDA

L] SLIA LENESILDD LS8 DE RORAES - TN D] 20 &)

] BN EVAL DO FERN Apui 2640
Caracteristicas

Levter

WAL NE2- VALDR VEHAL TERREWD ASEA 0O LOTE 1.800,689

AHEA TOTAL CONSTRUIDA: 000 PROFUNDIIAGE: L2 TIPD DO TOMBAMENT: WA ATRIEUIDD
DIFERENGA DE AREA: o UKIDADES CORSTRUIDAS: & EMUAGAD DO EXEORTADD T4 ETATA
CADASTRO DIRIGITN - EEM ALTERAGAD SHB.2ONA FISCAL: " IOMA FIZCALL 3

E RO (28 ‘BALTRD (VAG LIS (461 TERREND SEM USD CALCADA [38) BEM

SMENTO [A8h SEM CERCA ELETRICA [a7) SEM TESTADA (35} TilAg

Fii LAATO (33 NEGLILAR POEICACTEY ESOHIINA HIVEL DO TERRENG; MO RREL
TOPCHEEAFTA (311 FLan FERDLOGIA (1485 MR DEUPAGAD {3 FROPRIO
BATRMONI (23] WLINICPAL ISENTD T3U Sk MWL MEFSEN T IPTU: PLINE

SAUACAC DO LOTE OLLPACAD NORMAL TIP0 GE IMPOSTC: TEQRITCRIAL LOTE ROTIFICAD: HAD ATesiizn
HETRITO: EEGE FISCINA ZEM PESGINA TOMBAMENTO SEM TUMBAMENTD)

MY E-AND DA LEE FERC, RED. TOMBAMENTG: 8,02

Observagoss

Thirsday, 166 il:]l de 208 F."agrn:: 1 ap
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Prefeitura Municipal de
ESTADO DO RIOC GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA

SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANCAS

COMISSAD TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

LAUDO TESNICC DE AVALIAGAO N° 65/2020/CTPA
{(Atualizagdo do Laudo Técnica de Avaliagdo n® 37/2019/CTPA)

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

Secretarz d= Munciplo g8 Gesido e Modernizagdo Administrativa - SMG
2. IDENTIFICACAQ DOS PROPRIETARIOS:

Municipio de Santa Mana
3. DOCUMENTAGCAQ ANALISADA

A Comissau Técnica Perrmanente para Avaliar Imdveis nomeada por meio das
Portarias n° 63/2018 = n" 28/2019, apds anslisar a solicitagdo contida no Mem,
812/2020/SMGIGS/MG ¢ n® do processo 200/2020/05/20068 = documentios
anexos, passa a descrever o seguinte:

4. DADOS DO IMOVEL Vil

4.1 Matricula n° 86,473 vo Carttnic de Registro de Imdveis de Santa Maria, Livro n®
2, Registre Geral, com o Ultima aversacac em 13/01/2014 e certidao datada de
27/02/201¢, Area da Matricule: 2.095,0625 m*,

4.2 Area de terras do lcteamento Parque Residencial Novo Harizante, constituido
por um terreno irreguiar com frente para Rua Agrimensor Jodo Alves dos Santos.
Localizadeo na quadra "2", bairre Samobd, Zona urbana desla cidade.

4.3 Conforme averbacdo 1 da malricula, a érea & de uso Institucional, para
realizacdo de servipos an pabfico de seguranca, salde, educagao, cultura e
administracas.

4 4 Nao houve divergéncias na identificag@o do imovel em relagao aos documenios
apresentados, sendo de facll localizagio ¢ |dentificagdo conforme documentos e
vistoria,

4.5 Zona do Plano Diretor; 128

Rua Vanancio Ajres, n® 2277 » Centro - Santa Maria/RS
CEP: 87070-005 - www.santamaria.rs.gov.br
Fagina 1
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SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANGAS

COMISSAO TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

5. OBJETIVOS E FINALIDADE:

O objetivo deste trabalho € a atualizagdo do Laudo Técnico de Avaliagdo n'
37/2019/CTPA, elaborado em 15/08/2019.

6. IDENTIFICAGAO DO IMGVEL:
6.1 Imével e entorno:
Conforme vistoria realizada em 24/08/2020:
Aspectos fisicos: Formato irregular, com uma frente, em aclive, acima da cota de
nivel das ruas, com gramado e algumas arvores, senda que ha indicios de usc e
ocupagao,
Infraestrutura urbana: A Regido esta servida com ruas pavimentadas com pedra
basalto irreqular, linha regular de onibus, coleta de residuos sdlidos, agua potavel,

rede pluvial, rede de energia elétrica, redes de cabeamento de comunicagdo e
televisdo.

Atlvidades existentes na regido; Predominantemente residencial, com casas de
padrao normal.

Eaquipamentos comunitarios: Educagdo, salde e seguranga.

Localizagdo: Sua localizagdo no contexto urbano da cidade @ favoravel, tendo
acesso facil.

UtilizacBo atual e vocaco: H& algumas benfeitorias no terreno (cerca frontal, portao
de acesso, etc.) desconsideradas para fins desta avaliagdo. Tem destinacao de uso
institucional, para realizacio de servigos ao publico de seguranga, satide, educagao,
cultura e administracao.

6.2 Caraclerizacao das edificacbes e benfeitorias

Aspectos construtivos, gualitativos, guantitativos e tecnologicos: Nao foram |levados
=m consideracao estes aspectos para avaliagdo no laudo, pois o lerreno foi
considerado baldio.

Aspectos arguitetdnicos, paisagisticos & funcionais; N&o foram levados em
consideracao estes aspectos para avaliagdo no laudo, pois o terreno foi considerado

baldio.

Rua Venincio Airas, n* 2277 + Centro - Sania Maria/lR5
CEP: 97010005 - www santamaria.rs.gov.or
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COMISSAC TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

CondigSes ds ocupacao; NSo loram levados em consideragdo os aspectos acima
para avaliagZa nesle jaudy, pois ¢ lerfeno fol considerado baidio.

Patologias: Nao foram levados em consideragcao esles aspeclos para avallagao
neste laudo, pois o terreno fol considerado baldio,

6.3 Fotos da vistoris e croqui de logalizacan

ins. Imaby 030037 0002 0315
M niamricum 66 472

Cédign R493400

Fus Vathno x4 es, nf 2277 - Genuao - Sants Marla/RS
CERH70 3-005 - www s tamariars.gov.br
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ESTADD DO RIC ERANDE D0 UL
Prefeitura Municipal de Samta Maria
Secretaria do Munitipio de Finangsy
Superintendineia de Receits
e T T G L

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBAND — 2071

CAUESTEID. v v mmee i nnnna? 3453400-0

SiTuagdo: Ativo

Setor-Quadra-Lote-sublote;: 5c,0037.0002, ﬂ315 0oao

Zonz e sub. Zone Fiscal..: 3,21
Resp. Tribetario

Home do Titular. . ..oeew. .t

Tipo de Pavimentaca
sreeeeest AREA TNSTITUCIONAL PO N HE'.IRIEDNT
GH MUNICIPID DE SANTA Mag

- SEM PAVIMENTACED

CPF/CNP1: BB, 488.366/0001-00

Logradouro .. .ovansas,e. .t RUA AGRIM. 3080 ALVES DDS SANT M. 0 compl.: O
Wila - roealoooiot, e el PARQUE RESTID. NOVO HORIZONTE
Bairrd....., B e b +» 7 CAMDBEI
ENDERECD DE ENTREGA: = T
BUA VENANCIO ATIRES, 2277, Compl. (CENTRD. ADMINISTRATIVO
Ba1rra; CENTRO CER. ;97010005 ,SanNTA MARIA UF. iRS
mmmmsrrms DO IMOVEL: ) =
Patrimdnio. ... ~......... Musiceipal ESCPITUT B v srsais o va b
Uso do So10....... .TERRITURIAL =-Area V Registro.......,...: bb 473
Sitoagio Fiscal ularizado Quadra Escritura...: B
EBACAEMENTO: -2 Ce e iy o m il 12021 LOte: ESCritlra,, ».. 1
Reducdo Srea BesuaTur i 0.00 Oata de Escritura..:
reducde do Tombamento....: 4,00
CARACTERISTICAS DO LOTE:
e e o e e L.iTerritorial Area do Lot .. ....: 20949 0625
= e ‘Sem muro / rerca Area do Projeto.. .. 0, 0008
3 e L ;5em Caicada Testata, e o cnnsaaa.t 14,00
Lecalizacdo na Quadra. ., .‘MEIU de Guadra Area Comstriuida. 4,00
ﬂitua%an da Construcio. . “NZo Edificadc Alvard da copstr,,
picio do n1vara ..... bata Final Alvara.

CARADERIS'!ICE TER.RTI'E'RIAIS
valor o TErEen, veeie ., 51720,49
CARACFERL'I_CA‘E PREDIAIS: '

? e de Edwf&cagau ........ iSem Edificacio Eﬂmglementu.. H |

Tiza Lenaiy s aee e sUSD PRERFID Pavimenta, ;. ., 10

LccaT1zagan da’ Ennﬁtru;an 1] ArEa Ed1f1cada- 6,00
CARACTERISTICAS DAS DEPENDENCIAS, COM VALOR DA CONSTRUCAD OF CADA BEPENDENCIA_ TOTAL DE DEPENDENCTIAS:IO
Bep. Tipo Caract. Construcio Ano Ares Situacio DoclHmento Data Vir Vena
valor venz] do Terreno.........! 51720,49 Taxs de Favimentagdo, , !
valar venal da Construcza......: .00 Taxa de calets de 11xu. 0,60
Valor venal do Imovel,.... .. . ..: 51720,49 Taxs de Bumbe1rn__ caat
valaor venal Tributavel,....... .: 43862, 41 CIp. o 0,00
valor do Imposto.......,.... . 0,00 Total GETAT s e 0,00
Detconto Adimpldncia.. ..., ..., NEO
o [OPRIETARIOS
Emitido:-por.: CARLOS AUG Santa Maria, 29/01/7071






JBEE  E5TADO DO RIO GRANDE 06 SuL
~ﬁ5:"1: 5%- Frefeitura Minicipal de S2a1s Mada
==k M#Hmkhh#ﬂﬂlngi =
Superinfendénciz d= Recedis L L i

AR S Er g P i e \ )

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORTAL URBAND = 2021

Cadastro._ ..., "N e 10742200-0 Situacdo: acive
SEIUr—Quadra—Lnte—suchte: SE. 0037 _0003. 0899, 0001

£ona e Sub, Zona Fiscal. .+ 3,91 Tigo de Pavimemtagio....,: <M PAVIMENTACAD

Resp.&ngbut%FIU ........ :

Nome TYERlar o, oo, : SANTA LUCIA BASSAN COMERCIC D IMOVEIS LTDA CPE/CNPT: 91,451, 708 00L-02
Loaradourg, .= L ool 0T EST BR 287 M. 3635 Compl.: 0 £ = s g
Vila - Local... ..., .00.. i PARGUE RESID. NOWO HORIZONTE )

BEIPIFD. vy uunan, viressscaad CAMORY

ENDERECO DE ENTREGA:

RUA IRCYDE SANTA LUCTA, E{m,cumgT. :PAROUE RES, STA LUCTA TIT

Bairro:CAMOBT CEP, ;07110813 |, SANTA MARTA UF.: RS

CARACTERESTICAS DO IMOVEL: _

PEtrimomio....,, be-eaes L tPARTICUT A ESCPitUrE. ...\, ...t

Uso do Sale.... .., .. : 1PREDIAL - Comarcia) ROOTSTPO. yoszspeiit

S1TUacdo Fisca], .. o tRequlari zada Quadra Escritura. . .:

Lancamento. . .......,. e H0LA01/2021 Lote Escritura. ...,

Reducio drea Desyalor, .. . . 0,00 Date de Escritura..:

Reducdo do Tombamsnto. . ... 0,00

CARACTERISTICAS DO LOTE: . )

R ey L R Y T L 1 | Ared do Lote.. . ;.1 6228 9800

LIMITACERS. . .. .utiuuuse ., iCOM MUFD Areg do Projeto....: Pl

PasseiD: .. i +oeaa t5EM Calcads TeSEadE. v o ” vy vy 3 107,70

Localizacio na Quadra. .., Me1o de Quadrs Arga Construida,,,.: 3524,31

57tuagdo da Construcae. .. Edificado Afvard da Canstr...: 498/2013

Data Inicio do Alvard.,..:26/03/2013 Data Final Alvars..: 25/035/7014

C _CTERISTICAS TERRITORIATS:

Valor de Terreno...... .. . : 314449,08

CARACTERISTICAS PREDIATS: _

Tipo de §n1f1ca¢aa.....,..:Pa¥f1hgn . Complemento. ., 10

urilizagda,. ... rese e oo TUSH Broprig PEVIMENLG,. .., . :

Lacalizacio da Construcio, ;0 Area edificada: o 3574.31

CARACTERISTICAS DAS DEPENDENCTAS, CoM YALOR DA CONSTRUCAD DE CADA DEPENDENCTA: TOTAL DE DEPENDENCIAS:(O4
Dep. . Tipo - CAract. Construgdn Ano Area STtUE63e  Documento Data Vir vepal
1'Pavithio Simples Est. Concrerp simples 2003 1474,1400 Regularizacdo reg 809 (03 17/11,/2003 523.862,18
2 Pavilhido Simples Est. Concrecn Simples 2006 1272, 7500 _Hahite-se 327/06 22/09/2006 665.515,42
3 Wormal Telhairo i ) 2008 1s0,0000 Regularizacio  HAR. 485,08 DZ/09/2008 & (25,20
2 HWormad Alvenaria simples 2008 17,4200 Reguizrizafic  HAE.486/08 02/09/2008 1£.430,458
valor veral do Terreno..,......: 314449, 08  Tawa de Pavimentaca. .

Valor venal da CONSTrucdo. . .., .- 1231343379 Tawa de Coleta de Tixa: 738 B0

valor vemal do Tméwel..........: 1527882,37 Taxa de Gombeiro.......

valor venal TributaveT..... ... 0 QIO 20, 82 EIB, .y it avnn -l 0,00

valor do Imposto....,..... FETATE 733384 Total Geral......... .. ; 8072 .64

Desconto Adimpléncia.......,... si;m - 106

Emitido nor;: CARLOS AUG Santa Maria, 29/01/2021
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e e Frifeitura Mumnizipal de Lants Mari
W E "f Secretaria de Municipia de Fnangar
Superintendincia de Recoita
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IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URSAND - 2021

CatastrDe o i e s vaet B4G0I00-0 Situacan; Ativo
Setor-Quadra-Lote- Subinte SE. G037 ,.0002.0273.0000 ) N

Zona e 5ub, Zona Fiscal. 3,21 Tipe de Pavimentacio....:: SEM PAVIMENTACAD

RESP. TrbBUTArio ....... .+

Homz da. T1tu1ar.......,..: MARCIO ROSO. LIMA CPE/CNPI:  B97.170.520-34
L raduurﬁ...............: RUA AGEIM, JOAD ALVES DOS SANT N. 370 Compl.: O

vila - Local.

1 « 1 PARQUE RESTID. NOVD HORIZONTE
Batrro......... i - CAMOBT

I;HDE_RE{D_DE EH'ﬂiEGA.‘ ______ o o o e ToEmmsmeeEmses
JOAD ALVES DOS SANTOS (hgr?mﬂn, 370, Compl. 'NOYO HORLIZONTE-CAMOET
Bairre: CEF.:97110833 | SanTa MARIA uF, 1as

CARAC!’EKI STICAE Da M-"EL

e AR T T tParticular ESCr ittt . suas .., 3
Uso dosato. . i i, ise PﬂEDlAL = Residencia Registro........ venk
Situagao Fiscal.... .. .. ¥ Elarizado Quadrz Escritura. B
Lan;amﬂntn ..... e s .ﬂ 01,2021 LOTE ESCritura...,.: 47
Reducao area Desvalor, i » Q0 Data de Escritura..:
‘Reducio do Tombamento. ... ! 00
CARACTERTSTICAS DO LOTE: . -
T1pu....,......,,...,....:Enediaﬂ Area do-Lote..,,...! 350,0000
Limtacoes.. ..., A rEem muro. ) cerca Arez do Projeto.., .. 141, 4200
PESSEIO. ooy mnns vnes 15am Cdlgada Testada........,,,,: i4,ﬂﬁ
Lecalizacio na Quadra, iMedio de GQuadra Area Construida., 141,44
Situagao da Construcdo,..:Edificade Afvars da_constr, ,: 926,07
B=*a Inicio de Alvara. . -ﬂ?fusfzﬁﬂ? Datz Final Aﬂvara : O&/08 /2008
L.~ AL‘I’FFLIETIEAS TERRITORIALS
valor do Terreno,,,....,.: 23404, 50
CARACTERISTICAS PREDTAIS:
Tipo de Edificacdo,,... v iCa5a Complemento. ., 0
utiijzacao Qre-i-aisiies,. .. IUSD Préprig Bavimanto. ..., 4
Localizacdo dz comztrucaa, -1 Area Edwr1cada* 141,44
CARAETEEEI’ICAS DAS. DB,PENEIENC_‘EA.S COM VALDR [:r.a. CEMETRL!C.&D DE E-BDA DEPENDENCIA! TOTAL DE IZIEP'ENDEHEAE EIZ
Dep, Tipo CEract. Const CUGAD Situacdo Bocumento E
T Kormal alvenaria simpies: zﬂﬂﬁ 121 Q?GE Habite-se HaAg . 210/08 llfﬂ4f2903 101 53 24
? ‘Garagem Alvenariz Simpies 2017 19,4700 mecadastramentd RECAD 018
vaTur Venzl do TErreno AT 23404 y30 Taxa de PaUJmenIagﬁD 3
valor venal da cunttruqau ...... . 118779,78 Taxa de Coleta de Tixo: 81,27
Valor venal do Imovel, ] 142183 28 Taxa de Bombeiro..... .:
valor venal Tributavel . .. 07" : &2555,29 e i L
valor do Imposto........... ... : 341,24 TYotal Geral........ 0] : 422,51
Bescento adimpléncia. ... .. S .- 0 W -

O OPRIETARIOS

Emitide por.: CARLOS AUg santa Maria, 29/01L/2021












- lotes 42 & 44 da guadra B; = NORTE, 60m22 com 6= lotes 7 = B

_ Sants Maria-RBS. 27 de feverciro de 2010,
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CERTIFICG, usanda 2 Teosldade quemeeanicre a Lei & por assim ter $ido pedido, que fevendn asste Sorvivo Kemstral, o Lives 48 Lo
Geral, veriliquel constar na matricota o {eor sEimnnte:

CARTORIC DE REQISTRO DE Duorvs FEATRIGULA, .ol T,
SANTA MARLA _ Bs S ooiooiiaa. b e st

LOVRO M= 2 REGISTRO CGERAY

MOl s R

_ 4 AREA DE THREBAS; localizads no ouzrteiran B, 4o
loteamento denominado Pargue Residencizl Nove Hoitizonts, si-
Tuado no distrito de Camobd , Dests municipio, Sons urbspa,com
e85 seguintes medidas & confrontacoso: = SUDESTE, 1400 com =

rua D, 44m00 cem o= lotes 45 & 45 aa guadrs B, 38m50 com oa -

dz2 gradra ‘B; a QESTE, 60m4i6 com Alrton Jome Fighers; a SUDDES
TE, =5ml0 com o lote 44: a HORDESTE, 25490 com o lobve 452 e
Ta2zende a sTea des 2.099,0525m=.

Eroprietdvin: CONSTRUTORA IOTE ITDA. ., com s=de & fporo nesta —
cidade, COU/FF B8B.164.603/0001—70.

Proced@acia: Matricula as 65.308 Lo = Rj/é,v. Geral. '
N Em 25/06/1992. - bt s .

LUIE SERoio GoaCa BIBaT
BSOREVENTE ST O i D

]
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Fm 26/06/1292, l.;q,

LUIZ SERGIO NoCATA ®iBo
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documentacIo oue deu  origem” a 2 presente matricuila, fTics

3etificadn S nome G proprieiirio para o COYTEto  gue S
CEIPTO DE SANTA MARTIA, CHEJ n° 88488 _S66/0001-00

‘ﬁ?rbtq:u_:al'r:- 284_994 em 13/0L/2012_ j

AF. Em 1370172014 S/Emnls A -

BTEGO
SUBSTT =
Selio: G52Z8.03 D00Z26.02586 (Isento) I ]
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Prefeitura Municipal de Santa Maria

Setor de Geoprocessamento

BCI « Boletim Cadastral Imobilidrio

ldentificacso

IMECR. IMORILIARIA: | £3.0057.0007.0818 INBE, ANTE: SE0907 5002 03 15,6000 MATRICULA: i NCAD, PR
PROPRIETARID: G MUMICIPID DE SANTA MARID l:leI'-E'U! Tarat EFFCHRN i

LOTEAMENTI: PARCRIE REZ MOVE | KIRIDNTE it 30 OUALOTE: 05 LoTELeT, GERES

LocalizagGo

ENDEREGO LA, ATBRIMENSGR JOAD ALVES DOS BANTOR, 0, CAmoR|

HYE ANC DA LE

Observacies

FERC. RED, TOMBAMENTO koo

Medidas
AREZ DO LOTE ) AREATOTAL CONE. {m?) FROFUMDIDADE [mj: N® DE UNIDADES-
e A I=Th 00.00 2356 ]
W TESTRDA HOME | SERADDURD SECAD-LADG MEDIDA
1 ALlA AGRIMENSTR SDAD ALVES DOS SANTOS 181D 1400
Caracter|siicas
Lote
VALOH @z VALOR VENAL TERREND; FROFLHOMATE: 184,58
ARE& BDLOTE: 24158 15 DIFEREMGA DE AREA: fife STUAGED 0O ERONTD
CANASTAO TERAEIDD - BEM AL TERATAD AREA TOTAL CONSTRUIDA: 600 UMIDADES CONSTRLAOAS, 0
SUB-20MA FISTAL: # HOMA FISCAL: 3 TIFD DO TOMBAMENTO; HAD ATRIBUIDD
STUAGED fFak: TALTAO (VAGO) LSO [48): TERPEAE SEM LD CALCADA [38): BE
ETTHAMENTO fiE) CERUAZ VIVA CERCA ELETRICA{37): SEM TESTARA [35]); LEsa,

ATQ 33y REGULAR PRSICAD (0); ' MEID OE QUADRA HIVEL OO TERREMD WO il
i JRAFA{M): PLANG PEDCOLOGA [24) HOERAL OCUPACED [30): i e
P MONID [ MHICIE AL ISENTO TaL: i IMEHERSENTO BT BANE
SITUAGAD DO LOTE: OCURRGED NORTIAL TIFD DE IMBGETOI TESRI TORIA LOTE NOTIFIGADO: NAS ATRIBULS
OESTRTO: “SEDE PISCIHA SEI Bl CINA TOMBAMENTO: BEM TOMESAMENTD
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B g Prefeitura Municipal de

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL > SANTA MAR'A

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANGAS

COMISSAOQ TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO N° 68/2020/CTPA

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE:

Secretaria de Municipio de Gestdo e Modemizagao Administrativa - SMG
2. IDENTIFICAGCAO DOS PROPRIETARIOS:

Municipio de Santa Maria
3. DOCUMENTACAQO ANALISADA

A Comissdo Técnica Permanente para Avallar Imovels nomeada por melo das
Portarias n° 69/2018 e n® 28/2019, apds analisar a solicitagéo contida no Mem.
812/2020/SMG/GS/MG e n° do processo 200/2020/05/20069 e documentos
anexos, passa a descrever o seguinte:

4. DADOS DO IMOVEL Viii:

4.1 Matricula n® 79.647 do Cartario de Regisiro de Imaveis de Santa Maria, Livra n°
2, Registro Geral, com 2 dltima averbacdo em 12/05/1997 & certiddo datada de
22/05/2015. Area da Matricula; 2.463,00 m?,

42 Area de uso institucional localizada no loteamento Parque Residencial Novo
Harizonte |, constituide por um terreno irregular com trés frentes: uma para a Rua
Dr. Roberto Martins da Cruz, outra para a Rua Osoério Quadros Sobrinho e outra
para a Rua Professora Teresinha Lopes Aquistapasse, localizado na gquadra “J2%
bairro Camohi, zona urbana desta cidade.

4.3 Nao houve divergéncias na identificacao do imovel em relagao aos documentos
apresentados, sendo de facll localizagao e identificagdo conforme deocumentos &
vistoria.

4 4 Zona do Plano Diretor: 12.e.
5. OBJETIVOS E FINALIDADE:
O objetivo deste trabalho & a determinagao do valor de mercado do imdvel da

matricula n° 79.647 do Registro de Imdveis de Santa Maria, conforme solicitado no
Processo 200/2020/05/20069 e Memorando n* 812/2020/SMG/GSIMG.

Rua Verdncla Aires; n® 2277 ' Cantro - Santa Maria’RS
CEP: 97010-005 - www santamaria.rs.gov.br
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANCAS
COMISSAO TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

6. IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL:
6.1 Imovel e entorno:
Conforme vistoria realizada em 24/08/2020:

Aspectos fisicos: Formate irregular, em aclive, acima da cota de nivel das ruas, com
trés frentes, gramado & algumas arvores,

Infragstrutura urbana: A Regifo estd servida com ruas pavimentadas com pedra
basalto irregular, linha regular de &nibus, coleta de resfiduos sélidos, agua patavel,
rede pluvial, rede de energia eléirica, redes de cabeamento de comunicagao e
televisao,

Atividades existentes na regido: Predominantemente residencial, com casas de
padrdo normal.

Egquipamentos comunitarios: Educag&o, saude e seguranca.

Localizagio: Sua localizagdo no contexto urbano da cidade ¢ favoravel, tendo
acesso facil,

Lilizacds atual e voeacao: O terreno encontra-se baldio, com destinagdo de uso
institucional.

8.2 Caracterizacao das edificagies e benfeitorias

Aspectos construtivos, qualitativos. guantitativos e tecnologicos: Nao foram levados
em consideracao estes aspectos para avallagao no laudo, pois o terreno encontra-se
baldio.

Aspectos arguiteténicos, paisagisticos s funcionais: Nao  foram  levados  em
consideracdo estes aspectos para avallagao no laudo, pois o lefrenc encontra-se
baldio.

Condiches de ocupacdo:. Ndo foram levados em considerag@o os aspecios acima
para avaliagdo neste laudo, pois o terreno enconira-se baldio,

Patologias: Nao foram levados em consideragdo estes aspeclos para avaliagao
neste laudo, pois o terreno encontra-se baldio:

Rua Venancio Aires, n® 2277 - Centra - Santa Marla/R3
CEP: 37010-005 + www.santamaria.rs.gov.br
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&2 SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANGAS

COMISSAD TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

8.3 Croqui de |localizagéo e fotos da vistoria

| ins. lmoeb. D3 GOAFE0ES05395
Malrecads 79,647
 Comge SI0214 7015055
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SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANGAS

COMISSAO TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

7. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS:

Foi utilizado o Método Comparativo de Dados, conforme NBR 14653, a partir
do TS-Sisreg, com modelo de regressao linear para terrenos, versao 8.

8. TRATAMENTO DOS DADOS:

A amostra contém dados de: transacoes retiradas do banco de dados do ITBI,
avaliagcdes da Comissao de Avaliar Imdveis e ofertas das imobiliarias. O resultado
final desta etapa contabilizou um elenco de informagbes, dentre as quais 153
eventos foram passiveis de aproveitamento sendo os resiantes rejeitados por
apresentarem-se incompletos e/ou inconsistentes,

9. CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

. - -
DADOS VARIAVEIS e
Total da Amestra ;201 Total - 12 AU
Utilieados : 153 Hilizadas : 10 [
Cutlisr =3 Grau Liberdade. @ 143
i "q—-..

Rua Venanclo Alres, n® 2277 ' Cantro + Santa Maria/RS |
CEP:97010-005 - www.santamaria.rs.gov.br J
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REFPUBLICA FEDERAIIVA DU ShAail
ESTADO DO RIQ GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS Pagina 1 de 2 -
SANTA MARIA-RS ¥
Jodo Edson Machado Martins
Registrador Designado

R‘I FICO, usando a faculdads que me confere a Lei e por assim ter sido pedida, que ['E"\-’Emdﬁ nests Servica
gistral, o Lwr»a 1% 2 - Registro Geral, verifiquei constar na maj:ricula o teor seguints;

-

CARTORIO OE REGISTRO DE IMOVEIS

SANTA MARIA - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA 72,847

A_REA DE USO INSTITUCIONATL,, Iﬂcahzada na Quadra T2 do Lefsamento
Pargue Residencial Nove Horizontz I, siniado na zona urbana, Bahro de’ Camobi, nesta

cidade, comas segiintes medidas ¢ confrontacSes: ao NWOROESTE, 63m335 com 2 Tua AZ; 20
LESTE, 74m7& com a tua M2, ao SUDESTE, 18m75 com a roa H2: so SUDOESTE, s0m00

com osJotes 188 & 187, perfazendo a &rea de 2.463,00m”.
Proprietanin: O'MUNICIPIO DE SANTA MARIA
Procedéncia: Mairicula 76 137 Livia 2 - RP,;CTEI Garal

T Em 12/05/1997, LRS 3.80

Lulz Sergio 3:%535;3 Hibas
= St E-} #
\

FINAL DE MATRICULA

Rua Dr. Bozano, n® TSE Centro- Fﬂnﬂ & S} 3221 41'}152 CEP: 57.015-000 - Sa.nta Maria-RS
Tmprcsa&m‘nl-,de maio de 2015 a5 T1: Ell 01, : e,













MEE  €57aD0 0O RIO GRANDE DO SUL
L, M T Profeitura Municipal do Santa Maria
‘F’- < Seeretaria e Musnizipio de Finangis

- Surperintendénia de Receia.
RN AT ARG TE Dol

IMPOSTO F"REEIIAL E TERRITORIAL URBANG - 2021

E— = - -] = - ==
0 1 5 L ot ' 1 531]114?015&35-—0 Situacio: Ative
Setor-Quadra= Lﬁte—SUHute SE, 903? G025 0395, 0000
Zona e Sub. Zoha Fiscal. 3 Ti de Pavimentacdn.....: PEDRA TAREGHLAR
Resp, Tr‘]huta?—lu ....... o3 £ INSTITUCTIONAL PO NOVO HORTIZONTE IT )
Nome o TITular, . ... : F.?'l HUNICIPID DE SANTA MARTA CPF/CNP: BY, 488 366,/0001-00
Lﬂ?radnum ............. oot RUA OSORID QUADRDS SOBRINHO N. 0 Compl.: O i
18 = LoCal s esvnrrnans -+ PARGUE RESIO. NOVDLHORIZONTE
BRFErO e vs s =i canvans: CAMOST

ENDERECD DE ENTREGA:
BUA VENANCIO AIRES, 2277 ,Compl.:CENTRO ADWINISTRATIVO

Bairro:CENTRO CEPL 187010005 . SanTA MARTA WF, a5
{'_!-.FIAEFERISTICAS B0 IMOVEL:

Patrimdnio. ..., .... MELS R Municipal ESCOTTURA. |, urnus $

Uso do 5010, .., . ... . TERRI!‘DF.I#.L - UetHd Rag-:-;tra...........: 79.647

STTUAlao EIscal- ., uyeses s ‘Regularizado Quadra Escritura...: 12

CANCARBNTO, & o va's s vx s 1017012021 Lote Escritura...,.:

Reducdo drea Desvalor....! L0 fAta de Escriturg..:

kreducan do Tombamenta. . ﬂ oo

CARACTERISTICAS DO LOTE:

3 T PRI S L Ctr | Territorial Area do LOTE, ... ... 2463 0000
Limitagoes. iSem muTo ,F cerca Areaz do Pru‘[etu-. R 0, 0000

PASSEI0. s s euiiisisnnssan. SO ¢alcada TESTAOT . oyv vy s .isd 63133
Localizacdn na Quadra. . .. :Esquina Area Construida. ... : &

Situagio da Construgdo, . -iNao Edj ficado alvara da_Constr,..:

D" Inicio do M-.:a.ra ..... Pata Fipal A‘I»rara,..

-:Aum_—rERISTIc#.s TERRIT{]HIAIE

valor do TRFTENG:: vevr ot 140636, 10

CARACTERISTICAS PREDIAIS: )

Tipo de Edificacdo..,...,.:;5em £d1ficacio Complemento. . . 1)

EEA T Trar s e s s a s e e ‘so Proprio PEVIRENTO. . ., o

Luca']'i’ar;aﬂ da Construcan. ;0 Arez Editicadar 0,00
CARACTERISTICAS DAS DEPENDENCIAS, {.ﬂM VALOR DA CONSTRUCAD DE CADA DEFENDENCIA! TOTAL DE DEPENDENCIAS:O0
Ged, Tipo Caract, Cnnstrugnu Ano Arza Situacao Documento Data virF venal
valor venal do Terreno.._......° 14!'}536 10 Taxa de Pawmen‘f.;

valer vena] da CONSTruUCEo......: 0,00 Taxa de col 'I'm: 0,00
Yalor Yenal do Imovel,.... . ...: 140636,10 Taxa de Bumhe‘!m .......

valor venal Tributavel.....,,.,.: 119540,68 cIP....... e 0,00

Valor do Imposto. . ..veee. oo .. . 0.00 Toral Geral.. ... ... .. : 0. 00
Desconto Adimpléncia....-....,. :Nip

€0 IPRIETARICS

Emitido por. : CARLOS -AUG Sarta Maria, 29/01/2021







JEEF  ESTADC UD WD GRANDE DO SUL

i "u;&- Frefoiturs Munfsipal de Santa Masia

I Secrotarii de Municipio dn Finangas
Superintend@ncia de Recoita

VSRS ATEA L T T

IMFOSTD PREDIAL F TERRITORIAL URBANG - 2021

.Cadaﬁtra....‘. e e ety S9473700-0 STTHACED: ATIvVo
SE. 0037 .0025. 0344, 0000

fona & Sub. Zona Fiscal,,: Tipo de Pavimentacdo.....: PEDRA IRREGULAR
Resp. Tributarie ........ ' i )
Wome do Titular,....,,.:.: JOSE SIDINEI GARCIA D& SILVA CPF/CHPY 323.152,440-72
r_n?mn‘nuro cissaseso. D AUA OSORID (UADROS SOBRINHD . 0 Compl.: O '
B2 LOCA vy ressnsns i PARQUE RESID, NOVD HORTZONTE
B T s f s s s rie.r CAMOBT

ENDERECO DE ENTREGA®

RUA- DSORID GUADROS SOBRINHO, IRESIDENCIAL NOVD HORIZONTE Q:12

Bairro:CAaMOST cep. 9?“5_10315 (SANTA MARIA UF. :RS
CARACTERISTICAS DO IMOVEL: .
PALFIMONT O e e v enss v e- 2 Pafticutar ESCTitUTE . wwns vuwgsd
Usa d8 SO0 i vanayd {PREDIAL - Residencia Registro...........!
Situagda Fiscal.. Wi glarizado ‘Quadra Escritura...: 32
Lafcamentb. e s ccnozcneenal 91,2021 Lote Escritura....:: 187
Reducan &rsa DesvaWur....: 0,00 Data de Escritura..:
Redicio do Tombamento, ... : 0, 0
CARACTERISTICAS DO LOTE:
Ty S T T T v st . iRredial Area do Lote.......: 360, 0000
Limitaces . it iSem muro J ceépca Arga do Projeto,...! 107,4500
Passei0........ .. ...... SEM Calcada TeSTata. . v oasoi { -12,00
anaTwzaggu na fuadra. ... :Medo de Guadra Area Construida....: 107, 4%
S1tuagau Construcaoc. ., :Edificado Alvard da COnstr...:
o inicio do Alvara....: pata Final Alvara..:
EkRAcTEﬂisTICAs TERRITORIALS:
Walaor do Terreno......., - Z4073, 20
CABACTERISTICAS PREOIALS:
Tipo de Edificacan........:Casa Complementa, , .0
[V 1 5 5 Tar-T o P USn Froprio Bavimento,, ... )
Localizacan da Construcag. : Area Edificada: 107,45
CARACTERISTICAS DAS DEPENDENCIAS, COM VALDR DA r_nusrm.u.;nn OE CAapA nEPEnnENc:m TOTAL DE DEPENOENCTIAS:(1
Dep, Tipo .Laract. Eenstru¢au Ang 51 tuscan BoCuUmes Lo Data- Wir venal
1 Normal Alvenaria Simples 2017 1D? ¢SGD Recadastramento RECAD 2018 178.020,15
valor vanal do anreno e ae s 24073, 20 TaXn de Pav1menta¢ﬁu...
va}ur vena| da ConstrugEo......: 178020,15 Taxa de Coleta de Tixﬂ* B1,27
ar Venaq do Imavel, . ... PR 202093.35 Taxa de Bombeiro......!
valor Venal TributdveT...ve.., . LT v R S s i S A 0,00
VaElor g0 TMEOSTO. ae svccenriasn i 707,33 Total Garal... . .... ol TBE . B0
Desconto Adimpléncia........... NBo

L DPRIETARIOS

Emitido por.: CARLOS AUC santa Maria, 29/01/2021
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PREFEITUDA MUNICIFAL OE

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
Secretaria de Municipio de Gestao e Modernizacdo Administrativa

# CIDADE CINEBANDO TAS PESSQAE.

SOLICITACAO

DE

AVALIACAO

AREA - 06

Rua Vananoio Aires, n2 2277 - 32 Andar - Centro + Santa Maria/RS
CEP: 87010-005 - Tel.: (55} 3921.7013 « E-mail: smg@Esantamaria.rs.gov.br
wwhw.santamaria.rs gov.br
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refeatura Municipal de

ESTADO DO RIO GRANDE DO sSUL @ SANTA MARIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNIE[F IO DE FINANCAS
COMISSAQ TECNICA PERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

LAUDO TECNICO DE AVALIACAQ N° 66/2020/CTPA
(Atualizagao do Laudo Teécnico de Avaliagao n® 38/2019/CTFPA)

1. IDENTIFICACAO DQ SOLICITANTE:

Secretaria de Municipio de Gestao & Modernizagao Administrativa - SMG
2. IDENTIFICAGAO DOS PROPRIETARIOS:

Murizipic de Sants Miana
3. DOCUMENTAGAO ANALISADA

A Comissao Tecnica Permenente para Avaliar Imdévels nomeada por meio das
Pariarias n° 69/2018 e n® 28/2019, apds analisar a solicitagdo contida no Mem.
812/2020/8MG/GS/IMG e n® do processo 200/2020/05/20068 e documenlos
anexos, passa a descraver o seguinte:

4. DADOS DO IMOVEL IX:

4.1 Matriculs n° 115.206 do Caridric ds Registro de Imoveis de Santa Maria, Livro n”
2 Registro Geral. zem & Uiima averbagdo em 13/10/2008 ¢ certidao datada de
27/02/2019. Area da Matriculs: 3.468,68 m?.

4.2 Area Instituciona do [oleanento Pargue Ouro Verde, constituido por um terrenc

irregular com frente para Rua Reimar Monteiro de Almeida. Localizado na quadra
“F*. bairro P& de Platano, 2ona urpana desla cidade.

4.3 Nao houve divergéncias na |dentificagao do imovel em relagao aos documentos
apresentados, senda de facil localizacao e identificagdo conforme documentos &
vistoria.

4.4 Zonas do Plano Diretor: 112 12.¢.

5. OBJETIVOS E FINSLIDADE;

O objstivo deste trabalho € = alualizagdo do Laudo Técnico de Avallagdo n™
38/2019/CTP#A, elaborade em 19/08/2018.

aia Vemdn o Alree p® 7277« Centro - Santa MarialR3 = ..
CE#: 57010:-005 « www.sanlamarla. rs.gov.br i " 89:’
Faglna 1






Wi g Prefeitura Municipal de
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL SANTA MAR'A
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA

SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANGAS

COMISSAQ TECNICA PERMANENTE NO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

6. IDENTIFICACAD DO IMOVEL:!
6.1 Imdve! e entorno
Conforme vistoria realizada em 24/08/2020:;

Aspectos fisicos: Farmaio irregalar, com uma frente, em declive, com vegetagao
nativa.

Infraestrutura urbana A Sesgido esta servida com ruas pavimentadas com pedra
basalto irregular, [nl's regulz’ as <nlbus, coleta de residuos sélidos, agua potavel,
rede pluvial, rede de energia elétrica, redes de cabeamento de comunicagao e
televisao.

Mividades existentes na reaida: Predominantemente residencial, com casas de
padrao normal.

Equipamen!os comuniEnos;, Educscac,

Localizacdo: Sua localizagao no contexto urbano da cidade & favoravel, tendoc
acesso facil,

UtilizacBo atual = Yoeagdo. O =reno enconira-se baldio, com destinagéo de uso
institucional.

6,2 Carscternzacao das edifcagias e Zenfoilcrias

Aspectos construtives, gualitalivos. guantitativos & tecnoldgicos. Nao foram levados
am consideracis es ec gspeciss para svaliagdo no laudo, pois o terreno encontra-se
baldio.

Aspectos arquiteténizes. naisacisticos o finclonals: Nao  feram levados em
consideragdo estes sspeclos para avaliagao no laudo. pois o terreno enconlra-se
baldio.

Condigbes as ocupscan: N&o foram levados em considerag@o 0S aspectos acima
para avaliagse nssie laudo, pas o Isrreno encontra-se baldio,

Patologias. M« forem levados em consideragdo estes aspectos para avaliacao
neste lauda, pois O l=reno encanira-se baldio. P

fcaVenarca Alvss, nf 2277 « Centro - Santa Maria/RS
== UT01U-NEE © wiery, zantamariars.gov.br
Saginad







m: Lr Prefeitura Municipal de

ESTADO DO RIO GRANDE DG SUL @ SANTA MARIA

PREFEITURA MUNIGIPAL DE SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANCAS
COMISSAO TECNICA FERMANENTE DO MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

6.3 Fotos ua wisiciia e cregui ce localiza¢do

ins tmob. 03 00170031 8132
Matriculz 115206
Cédlgy 13805100

oy Wesidan s Alna, W T+ Centro  Banta Marin/RS N
5 e d MEE el ESTiEmaris s Eov.br . —
Frina 3 ¥






< Prefeitura Municipal de

ESTADO DO RIO GR ANDE 133 SLL % SANTA MARIA

PREFEITURA MUNICI=AL DE SANTA MARPIA
SECRETARIA DE MUNICIFIO DE FINANGAS
COMISSAQ TECNICA FERMANENTE DO MUNICIFIO PARA AVALIAR IMOVEIS

7. PROCEDMEY 705 METOLGLOGICOS:

Fai utilizado o '5izds Caroars vo de Dados, conforme NBR 14883, a partir
do T8-Sisreg, com modelo de "sorass#a linear para terrenos, versao 3

8. TRATAME 70 Ol & [.O05:

A amosife to e andey i L & sagoes retiradas do barco de datdos do ITBlI,
avaliagdes da Comiecas 0e & o ~riveis e ofertas das imobiliarias, O resultado
final desta stzpa cor'zhlzay Lro =enoc de informagies, dentre as quals 28 eventos
foram passiveis de 2proveliamsito serdo os restanies rejeitados por apresentarem-
38 incompletes /7.« W3rsia Iis

b Vendaziz sirzs, 1 277 - Centro  Santa Maria/RS
GEdly 8L oww.santamsriz rs.gov.br
“agina 4







=T B e TR LAY LA

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL i

REGSTRODEIMOVES - <o
SONTA MARIA-FS o
Zenildo Bodnar T
H‘Eg-iﬁtfadlﬂr H:lzl JiE A

CER'['TFIF‘D, usando & faculdade queme confere o Leie porassim o sida pedido. que rovenda neste Servigo Resisteol, o |ivio n® 3. Registra
Ciral, verifiquel constar na mazrieula o {edrsepiints:

- CONFERICO ) 1i5.206
REGISTRO DE IMGVEIS. 431‘_;0109-_% o MATRIGULAG. . e

SANTAMARIA - BS LS e
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

: - T " PaETaos
Curo Verde', localizads ua Tona urbana desta cidade, no Iogarx
deneminads Sso Jos2, Bairra Camochbi, &rag Ess2  situszdas ne
Cuarteirso "EFn . Eormaco pelas russ =sem derominaczo DficisT A,
C 2 F do Pargus ours Verde = psr terras de Broprieadads  de
Paolo ¥isto: = COMELAT Zo=s 3i4,.00m d= Esquina da Fus &, com ima
Eres superficial S 3 _468,68m* e = Seguinte configuracio: Ao
Sul mede 47,00m = £as Trente 2 Rus C: = Ceste, na axtensaa de
12, 00m confronts com lote 54 do guarteirss F, na extens=do oo
A2, 00m confront= com lote 55 4o guarteirso F, na SRtensds de
12,00m confronti com lolte 5¢ do gusrteicse IR axtens3c de
= 1Z,00m confronta com iets 57 do guarteirzo s Extenz=3o de
12,.00m confronts com lete 58 do guarteirzo Ta axtenzio da
12, 00m confronta com lote 5% do guarteie-=o s T2 extensio de
il.28m confronta com lots 80 do guartsirdc F: aa Noxte, nas
extensfes de 33,07m = 16, 96m confronta ceom terras d=
propriedade de Paule Xisto: & o Leste, n= sxtensac de 18,91m
cenfronts com o loke 85 do guarteirzs F, na extansis de 12, 00m
confrents com = lote 64 do guarteirsio F, na extensio de 12, 00m
confronts com o lste 53 do QqUaTteirsSo F, na extensso de 12, O0m
‘confronts com o lots 62 do SQUart=icso ¥, & na extensao de
E2.00m confronta Com o Iote 61 do guartsiszo .
Frotoceloe n? 225_226 do Liveas 1 em F1/08/200

000000y
b B L T |
Wy

FROPRIETARTO - MUNICIPTO DE SAHTA MAETA e n?
SH_48% _368,0001—00_

EFROCEDENCIA: Matriculas n° 1314_103 de pives 2 — Registroe Seral,

am‘_u/lﬂ%i??ﬁ g . R$10,70.
ToSn Bdsdn M=chZdo Martins

SFfizizsl Designado
Selo: 952-8_02.5905011_-01105 R% 0,30

|

d

1 refeiiio & verdade. Doy fé,

santa Maria-R5. 27 de fevereira de 2014, L I : ; Y A 1 L
| £enide Bodnad - Registrador N\ [Ej=e “']E! WET;y ._.;.:._.;ﬁ—;‘-ﬁ?

lLlefra da Ui Offvais Escrevanie Gul iuts S i-\"rg = _: ETEGO s l_.'l. Yl oo lpahes ﬂ:..- Fs

1 Cerar Letizra Msrting — Escrevente /.-" 1 ‘_} : R th‘I:;-Jfgﬂ.E_gr;._fu_'sb:l-jﬁeludrgﬁszcaﬂEuEta

] TEsele Medianers Cardoso - Escreveniz L K : L wets .#J Chaveds sul=nsodde oG conpi=

| Jufiani Melo Digs « Escrevents U |Ei crv D9B17E 53 2015 HO01871E 19

| Linrlzr= Antunies do Nassimento - Ecrevents
| Radrigs dg Cunthz Lapes - Eserevants

Th=is Diane Brite - Escrevents

oz HETE H0-FRL

TR MaTias VISR poning: RE o (0350 2 a0l B = LiEE ]
Seaec) Ihros = o pdves: SR OERE 02 TR0 ES0E = NG

Rya Dr. Bozano. 19787 — Centro - Fone! (53) 3221 4062 - TEP: WO < Fontn Mara-RS
Impressd em 27 de fevernirn de 261 9, & 124029,







Prefeitura Municipal de Santa Maria

Setor de Geoprocessamento

BEIl - Baletim Cadastral Imobiliaria

Identificacao

INSCR IHn_Eu.mau.- £3.0017 00310837 IS ANTE! SO0 F OO G2 G000 MATRICLULA- 115708 (8 V330300
PROPRIETARID) TM MUNICIEHD (22 SANTA MARLY, COMED- T3tk CRTFICHND:

LOTEAMENTO: FARCHE (NRIYVERDE cOmGag, EIm3 TUA LOTE: B LOTE LOT- Al

Localizacho

ENDEREGO; FUA BLIMAR MONTEIRD O ALMEIDA, 8, 22 0F-rLATAND

Medidaz

AREA DD L OTE [mr): AREA TOTAL CONE fmy FROFUNDIDADE {m]: H* DE UNIDATES:
54688 .00 7380 o

KUTESTACE NOME LOGRADDURG EECAD-LATO MEDDA

' RLEA REIMAR MONTERD DE ALMERA JIE LEE
Caraglerisficas

Lote

VALOR M2y VALOR VENAL TERAEHD: RMTUAGAD Do EXPORTADD 4A FTARA
AREA TOTAL cOMSTRUIDA: b CADASTRO SIRIGIDD - EEM ALTERAZAD UMIDADES COMSTRLIDAS: 0

HIFEREMCA DE AREA) 668 AAEA DO LOTE: R AREEE PROFUNDIDADE: 7360

Z0mHA FISCAL 3 . SUE-ZOMA FISCAL E FIE0 B TEMSARMENTO: BEM TOMESMERTS
RITUACAD {25 FALDO (WAGD) U0 {45 TERREMD SEM 30 CALCADA (38} Send

T CAMENTD [35) ZEm CERCA ELETRICA [37): SEM TESTADA (32): LA,

F = "T0H33): FAREGLAAR POSICAD (61 MEID BE QUASRA HWIVEL DO TERREND: 0 |,

T RAFLA (31! FLANC PEOOLOGLA {34); MORMAL OCUP AL AT [E0) PROPRID

PATRIMDNIO (25} MLNRETAL MUNEASERTD [PTLL |MUNE [SENTR TSLL; = 0]

SMUAGAD 0O LOTE: BEUPACAD MORNAL TIPO OE IMPGSTO:. TERRITRIAL LOTE NOTIFK:ADO: MAC ATRIBLADG
PISCMA SR PISCINA DISTRITG BEDE TOMBAMENTO: SEM TOMEAMENTS

H* S AN BA LE: FERC, RED, TOMBAMENTD:  C36

Dbsarvagbes

Thusstuy, 18 dw May g=2043 Pagtnm 1 d=
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,ﬁﬁii ESTADO DO RIC GRANDE 5O SUL
e Preféiturs Municipal de Samen Maria
‘a‘* "f Seeretana de Muricipio de Fnangss

Supgerintendéned de Aeceita
SRR I gg. D

IMPOSTO PREDIAL E TERRTITORIAL URBANG - 2021

AR DS i o rai e 8 dat 13809100=-0 Situacao: ATIvo

setar-Quadra-Lote- SubTbte. SE.0017,0031.0132, 00040

Zona & Sub, Zona Fiscal..: 3. 6 Tipo de Pavimentacdo.....: PEDRA IRREGULAR

Rea., Tr1@utar1ﬂ e . » .
Mome do Titular..........: GM MUNICIPIO DE SANTA MarIA CPF/CNPT 88, 488 . 366,/0001-00
Logradouri-. ... ouva e sy st RUA REIMAR MONTEIROD OE ALMEIDA M. 0 compl.:

YiJa = bocalive v nanet PARCUE OQURD VERDE

BRI e e vesasnnsnsaanit PE DE PLATANG

t.HﬂEIl'El.;ﬂ BE EHTREGA‘

RLA VENANCID ATRES, 2277 ,Compl.!CENTRO ADMINISTRATIVO

Bairro:CENTRO CEP 97010005 [ SANTA MARIA UF. 1R5

CARAETERESTTCAE DO IMOVEL:

PR RO O o o e v ek £ :MUn1c1paT ESCTiTUI®: s wssiowssd

Uso do Sale. ... ... . :TERRITORIAL - Ealdio Registro.. Seaaa et 1350206

situacan Eisca1 ....... :RE utarizado Quadra Escritura.,.: F

Laﬂcamentu.... ............ SO 0L 20 Lote Escriturac., ..:

Redicdn freg Desvalor,...: o,00 Pata de Escritora..: 13/10/200%

REdu;au do Tumbamentu....: 0, 00

r.nnncmumcxs DO LOTE: i -

TIO0.. o4 - 3y - iTerritorial Arda do Lote.......: 3458, 6800

L1m1ra§ﬁes ........... YSem mure J o capca Arza 0o Projetd....: 0, 000D

PaSSEID, {Sem iﬂTqada Testada. ..., NI 47,00

Localizagan na Quadra. ...:Msio £ Quadra Arga Construida., .  : 0,00

£ uagho da Construcao, .. :MEo Edificado Alvara da_Constr,,.:

L 1 Infcio do Alvard....:! pData Fimal Alvara..:

CARACTERISTICAS TERRI?T!R...I'AIS

valar dé Terrena. .., - 159635,458

CAF!ACFEFIIETI(AS PREDIAIS:

Tipe de Edifjcacin.,.,.. .t sseim Edi Ficacio Complemento.

ULTITZALA0, .« o0 c v ae e e wases sDEsSOCUpadn Pavimenta. ., ¢

Localizacan da canstruqau_. Area EdeTEaﬂﬂ 0,00
CARACTERISTICAS DAS DEPENDENCTAS, COM VALOR DA EDMSTRuciu DE [ADA DEPEMDEHCIA TOTAL DE DEPENDENCIAS ()
Dep-. Tipa caract. tunﬁtrugan Anp Area Situacao Documento Dzta Ve venal
Yalor venal do Terrént. . .ooe.qd 159635,48 Taxa dé Pavimentacio..:

valor vena) da Construcdo. .. .- .: ‘0,00 Taxa de coteta de lHxo: 0, 0

valar Vena] do Imovel,......00 y 1509635 48 Taxa de Bombheiro. ... .,

valor venal Tributavﬂ1 ........ Vs 13560016 TP, veiiarieeessovent 0,00

Valor do IMposto:...... CRRSED 0,00 Total Geral...........: 0,00

DF-onto ACTmplencid, soe. ... ... N3O

CO-PROPRIETARTOS

Emitido por.: CARLOS AUG Santa Maria; 29/01/2021
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S  £5TADODO RIO GRANDE DOSUL

)

Sa..p:.n'mmdén'ﬁadeil.tﬂ-'ﬁa
ey BT & T _1'“"'_\." A

i #ta Prefeitura Municipat de Santa Maria
[ J{ Secootaria de Muniiphe de Financss

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL UREANO - Z021

Catastrd. . . ssrars e 13808800-0 Situacio: Inativo

Sator- QuadrarLotEhSub1uta SE. 00170631, 0013. 0000

Fona & Sub. Fonx Fiscal:..; 3. & Tipo de Pavimentagdo.....: PEDRA TRREGULAR

fesp, Tributdario ..... !

Home do Tﬁtular ...... ¢ tontribuinte Indefinido CPE/CHPI: 000, 00D, 0D0-00
LOOradOUrD. sy oues, ...t RUA ZIEMAR MONTEIRD DE ALMEIDA N, 0 compl.:

vila = Lecaliivic i : PARQUE OURD WERDE

BATTTDsuasswesessansyrress PE BE PLATAND

ENODERELD DE ENTREGA:

F — LOTEAMENWTD PARQUE OURD VER, mol .

Bairro:FE DE PLATAND CeP. 9?02115: SANTA MARIA UF.:RE
CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

patrimdnic, ... A :Farticular ESCrITHIRE, oo veeiss +t

Uso 0 SOT0. . .cternsarsisl TERRITGRInL - Baldio ReGISLro. . -vieasani

SITUACAD FISERTlvvivises et 9nlar1z Quadra Escritura,..:

ERnCament. — ... W 1!2321 Lote EsCritura.. ...

preducso area Desvalar....: pata de Escritura.,:

peducio da Tnmhamentu...,: 6,00

CARACTERISTICAS DO LOTE: .

TIPO . . crverrrons I | Territorizl Areg ot LOTE..... .. % 534, 5500
EIMTEag08E s v r ez sz mmtas LAizem muro [/ carca Area do Projeto. ., .t

PRSSET0 s asevns icem Calcada Testadad. . i rs S5 13,13
Locglizacio na Quadra ...imeio de Quadra Area Construida,..: 0,00
< acan da Construcao..,iNio Editicade Alvara da_ Constr...:

L. -« Inicio do Alvard, ...’

CARACTERISTICAS TER FITFEIFEIAIS

fara Final Alvara..:

Valor do TErreno, ., .. .1 ]
!ZARAEFERI'SHIA*J PREDIAIS:

Tipo de Ed1F1ca;au ......... isem EdiTicacio
utiTizagdo. ... vora . tDESOCUDECD

ana]1zacau da Can5trucnn..
CFRAETERISTLCAS DAS DEFENDENCIAS, COM VALOR
nap, Tipo Laract. cﬂnstrucin

valor vendl do Terrano........:: 8.
valor venal da Construcdo..,...: )
valor ¥enal do Imdvel........:.! g.

0,

valor venal Tributavel.... .. Foyi
valor do IMBOSE0. . gaeveer-essnst,
T oonto AdTMPTENTTA. o v eia e . 1HED

Temanto.

Pgﬂgmentn ...... ’

Area Ed1f1caﬂa ﬁ.ﬂﬂ
jul] CMETRUEAD OE L‘_ﬂ.[m DEPENDENCIA: TOTAL BE BEFEHDENLT.&S oo
Ano  Area Situacan Socumento Data vir venal
00 Taxa de Pavi imentaga. .
00 Taxa de Coleta de 1120‘ Q.00
00 Taxa de Bombeird., ...}
TR RS S e : 0.00
00 Total Gerad. . iievee.as 0,00

CO-PROPRIETARIDS

Emitido por.: CARLOS -ALG

Santa Maria, 29/01/2021
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